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RESSOURCEN SCHUTZEN

Uber das Konzept
Vision Gemeinschaft
Raumliche Qualitaten und Gestaltungsprinzipien

Vision Eiermann

RESSOURCEN ERFASSEN

DenkanstoBe. Die Bestandsaufnahme verflgbarer
Ressourcen aller Art bietet die Grundlage fur Ent-
scheidungen, was (weiter)verwendet bzw. nutzbar
gemacht werden kann und was daruber hinaus beno-
tigt wird.

RESSOURCEN ORGANISIEREN

Denkanst6Be. Eine Entwicklungsgemeinschaft aus
Planer*innen und Nutzer*innen verknUpft und erganzt
auf Basis der Ressourcen-Inventur Vorhandenes und
Bendtigtes.

RESSOURCEN BEOBACHTEN

Denkanst6Be. Umstande andern sich. Darauf mussen
(gebaute) Orte reagieren kdnnen. Es braucht Verant-
wortliche, die diese Veranderungen bemerken und
veranlassen.
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UBER DAS KONZEPT

Das Ressourcenschutzkonzept versteht sich als Ent-
scheidungshilfe im Rahmen der weiteren Entwicklung
und Gestaltung der Liegenschaft Eiermannbau.

Wir leben in einer svollen« Welt. In den letzten 50 Jahren hat sich die Bevdlkerung ver-
dreifacht, der Konsum verzehnfacht. Unsere Welt ist nicht gewachsen.' Eine im Dezem-
ber 2020 verodffentlichte Studie enthalt die Schatzung, dass wir an der Schwelle stehen,
an der die von Menschen gemachte Masse erstmals die Masse aller Lebewesen Uber-
steigt.? Offensichtlicher denn je ist die Notwendigkeit radikaler Beschrankung auf das
Wesentliche. Fur alles andere ist kein Platz in unserer vollen Welt.

Ressourcenschutz beginnt mit der Frage nach dem Notwendigen - und einer ehrlichen
Antwort darauf. Die Frage »Wie wenig ist genug?« - ein Leitmotiv der IBA Thuringen
- artikuliert diese Erkenntnis. Den Uberfluss, in etwas zu investieren, wovon es bereits
genug gibt, kdnnen wir uns nicht leisten.

Mit dem Begriff >Ressourcen< meinen wir haufig energetische, materielle und finanzielle
Ressourcen. Aber auch immaterielle Ressourcen wie Zeit, Arbeit, Kbnnen, Wissen, Erin-
nerungen, Traditionen, ... missen geschutzt werden. Ressourcenschutz ist also nicht
unbedingt gleichzusetzen mit Ressourcenschonung. Manche Ressourcen schitzen wir
gerade dadurch, dass wir sie einsetzen - denken wir z. B. an eine regionale Handwerks-
technik oder die Aufrechterhaltung einer Erinnerung. Dieses Verstandnis des Ressour-
cenbegriffes spielt bei der Reaktivierung des Eiermannbaus eine groBe Rolle.

Dem Ressourcenschutzkonzept immanent ist eine langfristige Gultigkeit, weil Entschei-
dungen zur Entwicklung der Liegenschaft u. U. noch viele Jahrzehnte wirksam sind.
Erforderlich ist also eine Vorstellung davon, wie die Gemeinschaft in Zukunft zusam-
menlebt und welche raumlichen Rahmenbedingungen sie daflr braucht. Die Kapitel
sVision Gemeinschaft« und sRaumliche Qualitdten und Gestaltungsprinzipien< formulie-
ren eine solche Vision und die mit inr einhergehenden raumlichen Qualitaten. Der
Abschnitt »Vision Eiermann« konkretisiert diese Vorstellung flr den Standort des Eier-
mannbaus inkl. seiner Umgebung.

Uns Architekt*innen und allen anderen am Planungsprozess Beteiligten fallt die so ver-
antwortungsvolle, komplizierte, aber auch wunderschdne Aufgabe zu, die raumlichen
Rahmenbedingungen fir das soziale Miteinander unserer Gemeinschaft zu schaffen.
Dabei verstehen wir uns als »Verwalter*innen< von Ressourcen. In einem fortwahrenden
Kreislauf geht es darum, Ressourcen zu erfassen, zu organisieren, zu beobachten und
ggf. neu zu organisieren.

Der Zyklus beginnt mit der Beschreibung des Ortes, der entstehen soll und den damit
verbundenen Fragen: Was braucht die Gemeinschaft? Wovon gibt es nicht genug?

1 vgl. von Weizsacker: »Die Volle Welt braucht eine neue Aufklarung«

2 vgl. Elhacham u. a.: »Global Human-Made Mass Exceeds All Living Biomass«



Eine Reihe von DenkanstdRen - oft in Form von Fragen - begleitet Planung und
Betrieb. Sie leiten zum einen durch die Dokumentation des Ortes; zeigen also, was ist,
was war und was bereits untersucht wurde. Zum anderen geben sie Beispiele flr Res-
sourcen schitzende Vorgehensweisen.

Die Sammlung der Denkanst6Be als konkrete Hilfestellung zur Herstellung der
gewUnschten raumlichen Qualitadten - immer vor dem Hintergrund des Ressourcen-
schutzes - bilden die Abschnitte »Ressourcen erfassens, »Ressourcen organisieren< und
yRessourcen beobachtenx.

Ubergeordnet

Vision Gemeinschaft

¢ — Gestaltungsprinzipien
raumliche Qualitaten

konkret ¢

Vision Standort ...

anhand von DenkanstéBen
formulieren, prifen
und modifizieren

... beobachten ... erfassen

Ressourcen ...
... schitzen

organisieren

Unser Zusammenleben stellt Anforderungen an radumliche Qualitdaten und deren Herstellung



VISION GEMEINSCHAFT

Unsere zukunftlge Welt ist ein besserer Ort als die
Gr ndwerten hlen Demo-







E{\JHMLIBHE QUALITATEN
GESTALTUNGSPRINZIPIEN

Gebaute Orte als Umgebung unseres gemeinschaftli-
chen Zusammenlebens leisten einen groBen Beitrag zu
gelingender sozialer Interaktion. Wir Planer*innen sind
in der Verantwortung, diesen Einfluss sorgsam zu nut-
zen und qualitatvolle RGume zu gestalten.

Der vorliegende Abschnitt versteht sich als Vermittler zwischen Vision und Handlungs-
ebene. Die folgenden raumlichen Qualitaten erméglichen und férdern Begegnung, krea-
tiven Austausch und produktives Handeln unserer Gemeinschaft. Die zugeordneten
Gestaltungsprinzipien, die oft mehrere Qualitaten unterstitzen, beinhalten auch unter-
schiedliche Ressourcenschutzaspekte und bringen uns zur Handlungsebene, die in den
Abschnitten sRessourcen erfassens, sRessourcen organisieren< und »Ressourcen beob-
achten< detailliert wird. Die dort formulierten Denkanstdie begleiten ganz konkret die
vielen Entscheidungen im Planungs- und Entwicklungsprozess.

1 Der Ort und die Dinge werden wertgeschatzt /
Erhalten und weiterverwenden

Die Herstellung und Gestaltung von Orten und Dingen bindet Ressourcen - neben stoff-
lichen auch ideelle durch die Erinnerung an dort Geschehenes und Erlebtes. |hr Erhalt,
ihre Nutzung und ihre Pflege beugen dem Verfall und dem Verlust vor und drlcken
Wertschatzung flr diese gespeicherten Ressourcen aus.

Uber die langfristige (Weiter-)nutzung von bestehenden Orten, baulichen Strukturen
und Ausstattungsgegenstanden kann Identitat entstehen bzw. fortbestehen. Mit der
ErschlieBung eines vorher nicht 6ffentlich zuganglichen Ortes erdffnet sich die Chance,
Ressourcen (wieder) zuganglich zu machen.

Vorhandenes zu nutzen schont materielle, finanzielle und energetische Ressourcen und
erhalt immaterielle Ressourcen.

2 Der Ort ist einfach und klar /
Auf Wesentliches reduzieren

Ein einfacher und klarer Ort macht es leicht, sich zu orientieren. Statt abzulenken,
strahlt er Ruhe aus und bietet Raum fUr kreative, soziale Aktivitat. Sorgsam gestaltete
Schwellen gliedern den Ort und kennzeichnen Ubergange von offentlichen zu halbof-
fentlichen oder privaten Bereichen. Wenige (bauliche) Elemente sind notwendig, um
eine Plattform fur soziale, experimentelle Interaktion zu bieten.

Nur Notwendiges zu bauen, schont materielle, finanzielle und energetische Ressourcen.



3 Der Ort ist funktional /
Notwendige Funktionen integrieren

Ein sinnvolles Verhaltnis von determiniertem zu nicht determiniertem Raum sorgt fur
eine vielseitige Nutzbarkeit des Ortes. Die Bereitstellung notwendiger Funktionen (z. B.
sanitare Einrichtungen und Klche), von Stauraum und freier Flachen ermoglicht spon-
tane Benutzung.

Ein ausgewogenes Verhaltnis von multifunktional nutzbaren zu funktional festgelegten
Flachen reduziert den Einsatz stofflicher, finanzieller und energetischer Ressourcen.

4 Die Gemeinschaft kennt und mag den Ort /
Die Gemeinschaft einbeziehen

Damit der Ort zur Nutzung einlddt, ist er einfach zuganglich und vielseitig nutzbar.
Pflege und Instandhaltung gewdhrleisten einen sauberen und gerne besuchten Ort. Es
gibt Verantwortliche, die den Ort bekannt machen, Nutzungsbedarfe ermitteln und
entsprechende Rahmenbedingungen herstellen und verbessern - auch durch Einbezie-
hung (potentieller) Nutzer*innen. Unter diesen Voraussetzungen ist Aneignung durch
die Gemeinschaft moglich.

So werden insbesondere soziale Ressourcen genutzt.

5 Der Ort hélt Veranderungen aus /
In Szenarien denken

Gebautes bindet stoffliche und energetische Ressourcen - oft flr viele Jahrzehnte. Es
liegt auf der Hand, dass Orte veranderten Nutzungsbedingungen gentgen kénnen
mussen. Die oben bereits genannten Aspekte (Schlichtheit, Weiterverwendung, Anpas-
sungsfahigkeit) tragen dazu bei, dass die raumlichen Gegebenheiten langfristig nutz-
bar sind.

Resiliente Strukturen schonen stoffliche, finanzielle und energetische Ressourcen.

6 Die Gemeinschaft teilt statt zu besitzen /
Vorhandenes und Bendétigtes sinnvoll verkniipfen

Gemeinsamer Gebrauch von Rdumen und Dingen erhdht deren Ausnutzung erheblich,
sodass sich der Ressourceneinsatz entsprechend mehr lohnt. Eine Nutzergemeinschaft
kann sich hoherwertigere Ausstattung leisten als der/die Einzelne. Die Organisation
von Flachen und Gegenstanden erfordert Kommunikation. Aus diesem Austausch ent-
steht bestenfalls Interesse und gegenseitige Unterstitzung. Far den Ort Verantwortli-
che koordinieren Bedarfe und Bereitstellung.

Die effiziente Ausnutzung von Flachen und Ausstattung schont stoffliche, finanzielle
und energetische Ressourcen und nutzt soziale Ressourcen.
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VISION EIERMANNBAU APOLDA

Der Gesamtstandort Eiermannbau erganzt vorhandene
offentliche Rdume der Stadt und Region um neue Qua-
litdten und ist geprdgt durch eine inspirierende, expe-
rimentelle Atmosphare. Die Mischung verschiedener
Nutzungen, die fiir die einzelnen Komponenten der
Liegenschaft unterschiedlich konkret formuliert sind,
fordert Kontakt, Interesse und Kooperation innerhalb
der Gemeinschaft.

Der Eiermannbau wird als »Open Factory< entwickelt,
ein offener, kreativer und produktiver Arbeits- und
Veranstaltungsort mit Giberregionaler Strahlkraft. Das
Gebdude, dessen Struktur unterschiedlichste Nutzun-
gen ermdglicht, bietet Ateliers, Studios und Werkstat-
ten fiir Manufakturen, Start-ups, Vereine und Unter-
nehmen. Es stehen verschiedene Flachen fiir
tempordre Nutzungen (Ausstellungen, kulturelle Ver-
anstaltungen, Workshops, summer schools, ...) zur Ver-
fiigung. Wiinschenswerterweise betreibt die Nut-
zer*innengemeinschaft den Standort eigenverant-
wortlich. Der Erhalt und die Reaktivierung des Gebdu-
des driicken - abgesehen von der Weiternutzung
materieller Ressourcen - Wertschatzung gegeniiber
der (Architektur)Geschichte des Ortes als frilherem
Industrie-/Textilstandort und der an ihn gekntipften
Erinnerungen aus.

Der Winkelbau soll in Zukunft die Verwaltung und
Betreuungseinrichtung eines sozialen Tragers beher-
bergen. Das Café im Erdgeschoss erfiillt eine Schnitt-
stellenfunktion, da es auch Besucher*innen zur Verfii-
gung steht.

Das »Open Factory«-Leitbild des Eiermannbaus wird
auf das Grundstiick als »Open Fields< erweitert. Das
Geldnde stellt eine natiirliche Flachenressource fiir
produktive landwirtschaftliche Nutzungen, als Natur-
und Erholungsraum und fiir Veranstaltungen/Uber-
nachtungen bereit. Es bietet dariiber hinaus Platz fiir
weitere Gebaude, falls sich deren Notwendigkeit im
weiteren Planungsprozess herausstelit.
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Ausstellungen und Performances

Born to be Bauhaus, TreuhandTechno, die
Tharinger lllustratoren:innen-Ausstellung
oder die Asthetik der Unvollkommenheit —
der Eiermannbau hat 2020 nochmal be-
wiesen, dass man sich und seine Arbeit
hier ziemlich gut prasentieren kann. Und
das besondere Angebot lockte auch viele
Gaste nach Apolda.

Max Reschke Mit seinen Bienen
war er schon lange vor der IBA
Thuringen da und hat vor, noch
eine ganze Weile zu bleiben.
Der Bioimker Max Reschke ist
ein echter Pioniernutzer!

Timber Prototype House In Zu-
kunft vermittelt und informiert
das Timber Prototype House als
Showroom Uber Thiringer Holz-
BauKultur. Der Holzpavillon, der
als experimentelles Forschungs-
projekt realisiert wurde, bietet
die richtige Atmosphare fur alle
Fragen rund um das nachhaltige
Bauen mit Holz in Thiringen.

Winkelbau Hier zieht das
Lebenshilfe-Werk Weimar/
Apolda e. V. ein. Mit ver-
schiedenen Betreuungs- und
Foérderangeboten sowie
einem Tagescafé nutzen sie
den gesamten Winkelbau
und werden Teil der bunten
Open-Factory-Gemeinschaft.
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Ausstellung Thiringer Bildhauerkunst,
Ralph Dierich »So einen Ort gibt es
sonst nicht in Thiringen!«, sagt Ralph
Dierich und zeigte von Mai 2020 bis
Januar 2021 hochrangige Thiringer
Bildhauerkunst auf rund 300 gm im

1. Oberschoss.

Zoe, Svenja, Hannes Viel Inspira-
tion fur die eigene Kunst finden
Zoe, Svenja und Hannes seit Ende
2019 in einem der kleinen Studios

im 3. Obergeschoss. Im Jahr 2020 konnten 188 Probenutzer*innen den Standort im

Rahmen von >Eintritt freil Deine Saison im Eiermannbau« auspro-

12 bieren. Es war die erfolgreiche Generalprobe der >Open Factoryx«.



IBA Buro 2017 noch als Zwischen-
nutzerin, seit 2018 dauerhaft im
selbst ausgebauten Gewachshaus-
blro — das Team der IBA Thiringen
entwickelt den Eiermannbau und
konnte gar nicht anders, als selbst
in die inspirierende Architektur-
ikone einzuziehen.

Co-Working Auch ein Gewachshaus-
buro in der IBA Geschéftsstelle konnte
2020 ausprobiert werden und fand
echte >Liebhaberinnenc. In Zukunft wird
es im Eiermannbau ein groBes Gemein-
schaftsblro mit weiteren Gewachs-
hdusern geben, so dass die Sehnsucht
nach dem eigenen Glashaus in der Open
Factory schnell gestillt werden kann.

Produzieren Fir eine ehemalige Fa-
brik ist das Produzieren eigentlich
nichts Neues — und doch aufregend
anders als zu Zeiten des Feuerldsch-
geratewerks. Ob Recyclingmode,
Lehmskulpturen oder Workshops mit
natdrlichen Farbepflanzen — 2020
fanden nachhaltige Konzepte Einzug
in den Eiermannbau.

Freiflache 21.000 gm wilde Natur ist
seit dem Abbruch alter Bestandsge-
baude am Eiermannbau gewachsen.
Ein ganz besonderer Ort, mit jeder

Menge Potenzial als Open Field und
fur ein neues Naturverstandnis.

Veranstalten 2020 wurde im Saal
ausgestellt, getanzt, gesungen,

geprobt und diskutiert — mit aus-
reichend Abstand und Maske. Der
knapp 400 gm groBe Raum ist ein
echtes Multitalent, inklusive direk-
tem Zugang auf die Dachterrasse.

Kreative Residency Einfach mal da blei-
ben, raus aus dem eigenen Alltag und
gemeinsam experimentieren und arbei-
ten. All das geht im Eiermannbau in
Apoldal Als Residency mit Gartenk-
che und ungewohnlichen Schlafplatzen
ist es dazu ein besonderes Erlebnis fir
Gruppen und Kollektive. 2020 sind di-
verse Kunstprojekte im Eiermannbau
entstanden und sogar eine GroBstadt-
Dachterrasse Das groBe Highlight universitat hat die Flucht nach Apolda
fur Besucher- wie Nutzer*innen. angetreten. Die Dependance Eiermann-
Urspringlich wurde die Terrasse bau hat auch in Zukunft geoffnet.

von Herta Hammerbacher als

Dachgarten geplant und so soll sie

in Zukunft auch wieder aussehen.
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~ RESSOURGEN
ERFASSEN

Erhalte bauliche Strukturen!

Belebe Traditionen und erhalte Erinnerungen an den Ort!
Beriicksichtige die Funktionen, die der Ort bereits erfiillt!
Bewerte die biologische Qualitdt des Grundstiicks!
Erfasse vorhandenes Abbruchmaterial auf dem Grundstiick!
Ermittle die verfligbaren Energieangebote!

Sichte vorhandene Unterlagen!

Frag die Menschen: Wovon gibt es nicht genug?
Aktiviere Traditionen und Handwerk!

Ermittle die verfiigbaren stofflichen Ressourcen!

Beachte die Veranderungen des lokalen Klimas!

Beriicksichtige Veranderungen in der 6kologischen Bewer-
tung der Energieversorgung!

Beriicksichtige voraussichtliche Energiepreisentwicklungen!

Beziehe Umweltfolgekosten in die Planung ein!
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DENKANSTOSSE -
RESSOURCEN ERFASSEN

Die Bestandsaufnahme verfligbarer Ressourcen aller
Art bietet die Grundlage fiir Entscheidungen, was
(weiter)verwendet bzw. nutzbar gemacht werden kann
und was dariiber hinaus benétigt wird.

Erhalte bauliche Strukturen!

Isometrie der Liegenschaft Eiermannbau Apolda

Auf dem Grundstick befinden sich der >Eiermannbau« und der sogenannte >Winkel-
bauc. Beide Gebaude sind Einzeldenkmaler und mussen daher erhalten bleiben. Die
Ubrige, urspringlich auf dem Geldnde vorhandene Bebauung wurde zwischenzeitlich
abgerissen und das Gelande verflllt. Der Bereich zwischen Eiermann- und Winkelbau
ist als gepflasterte Zugangs- und Parkplatzflache mit Baumscheiben erneuert worden.
Im Rahmen der IBA entstand das Timber Prototype House als Showroom flr die Thi-
ringer Holzbauinitiative.

Der Eiermannbau, direkt an der AuenstraBe gelegen, wurde urspriinglich 1906 von
Hermann Schneider errichtet und 1938/39 von Egon Eiermann erweitert. Es handelt
sich um eine viergeschossige Stahlbeton-Skelett-Konstruktion mit einer doppelten
Stutzenreihe an der Gebaudelangsachse. Die Gesamtldge betragt ca. 97 m, die Gebau-
detiefe ca. 13 m. Erdgeschoss, erstes und zweites Obergeschoss sind durch zwei Quer-



wande in jeweils drei Nutzungseinheiten und Brandabschnitte (GréBe zwischen 270 m?
und 470 m?) gegliedert. Im dritten Obergeschoss befinden sich kleinere Nutzungsein-
heiten mit einer GroRe von 24 bis 48 m?2. Dort liegt auch der stitzenlose Saal, der mit
den ehemaligen Umkleiden und Nebenraumen (Cateringklche, Technik, Lager) fur Ver-
anstaltungen zur Verfligung steht.

Drei Treppenhdauser erschlieBen das Gebaude vertikal. Jede Nutzungseinheit verfligt
Uber zwei bauliche Fluchtwege.

Das Gebaude wurde 2010/11 grundstandig saniert, in diesem Zuge wurden ein Trep-
penhaus neu gebaut, die grundsatzliche MedienerschlieBung (Strom, Wasser) erneuert
sowie die Brandschutzanforderungen fur Gebaudeklasse 5 umgesetzt. AuBerdem wur-
de die Fassade denkmalgerecht saniert. 2021 erfolgt ein weiterer, nutzungsneutraler
Ausbau, bei dem unter anderem Heizungen sowie Strom- und Medientechnik in alle
Nutzungseinheiten eingebaut werden.

Aufgrund seiner baulichen Struktur als Industriebau, mit groBztgigen Raumeinheiten
und einem Stutzenraster von 5 x 5 m, scheint der Eiermannbau fur eine Vielzahl von
Nutzungen geeignet.

Der Winkelbau liegt ebenfalls im vorderen Bereich des Grundstlcks und ist an zwei
Seiten direkt auf die Grundstlcksgrenze gebaut. Es handelt sich um einen dreigeschos-
sigen Mauerwerksbau mit L-férmigem Grundriss und einer Tiefe von nur 5,70 m bzw.
6,60 m. Alle drei Geschosse sind unterschiedlich und in verschieden groBe Raume auf-
geteilt, die haufig Uber die gesamte Gebaudetiefe reichen, sodass sich die ErschlieBung
als Raumfolge ergibt. Die vertikale ErschlieBung erfolgt Gber zwei Treppenhauser, die
jeweils am auBeren Rand beider Gebaudeschenkel angeordnet sind. Das Gebaude ist
teilweise saniert.

Die bauliche Struktur des Winkelbaus erméglicht grofe, flexible und beidseitig belich-
tete Raume.

Eiermannbau Winkelbau
KG 240,18 m? 2,50 m?
EG 1197,70 m? 243,50 m?
1.0G 1195,84 m? 260,30 m?
2.0G 1.20116 m? 172,00 m?
3.0G 1184,33 m?
Dachterrasse 624,56 m?
Summe (inkl. Dachterrasse) 5.643,77 m? 678,30 m?

Nutzflachen im Eiermann- und im Winkelbau je Geschoss
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StraBBenansicht und Grundrissschemata Eiermannbau Regelgeschoss und Dachgeschoss
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Innenraumperspektive Winkelbau
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Der Historische Pfad im mittleren Treppenhaus

Belebe Traditionen und erhalte Erinnerungen an den Ort!

Der Charakter eines Ortes ist maRgeblich von seiner Geschichte gepragt. Sie spUrbar
zu machen, tragt zu Identitatsstiftung bei.

Sowohl der Eiermannbau, als auch der Winkelbau stehen unter Denkmalschutz und
mussen entsprechend erhalten bleiben. Nachdem die Produktion von Feuerldschgera-
ten 1994 eingestellt wurde, stand der Eiermannbau leer. Seit 1999 engagiert sich der
>Verein der Freunde des Eiermann-Baus e. V.« fur den Erhalt des Gebdudes und initiier-
te zahlreiche Veranstaltungen und Zwischennutzungen.!

Far den Eiermannbau wurde von der IBA Thuringen ein denkmalgerechtes Ausbau-
und Raumklimakonzept erarbeitet, das auf einem sHaus im Haus«-Konzept basiert.

i
. [l HWHHIHU
{ IIIHHI

IBA Ausbaukonzept >Haus im Haus<

1 vgl. Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie (TLDA):
»Denkmalpflegerische Zielstellung Eiermannbau Apolda¢
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Dies ermdglicht es, den urspringlichen Charakter des Gebdudes auch im Detail zu
erhalten, da an der Gebaudehulle keine baulichen Veranderungen vorgenommen wer-
den und die Erganzungen (z. B. in Form von eingestellten Gewachshausern und einge-
hangten Deckensegeln) deutlich erkennbar und auch wieder entnehmbar sind. Die
industrielle Vornutzung ist somit weiterhin nachvollziehbar und erlebbar.

Im Eiermannbau werden, Gber den respektvollen Ausbau des Denkmals hinaus,
Besucher*innen in verschiedenen Bereichen die Nutzungs- und Baugeschichte des
Standortes vermittelt (u. a. Historischer Pfad im mittleren Treppenhaus und Studio
Eiermann im 3. Obergeschoss). RegelmaBig finden fur Interessierte Fiihrungen durch
das Gebaude - auch im Rahmen des jahrlichen Tags des offenen Denkmals - statt.
Der Verein der Freunde des Eiermann-Baus Apolda e. V. erhalt die Erinnerung an den
Ort seit 1999 und engagiert sich nach wie vor flr seinen Erhalt.

Der Winkelbau wird fur die geplante Nutzung durch den sozialen Trager von der Lan-
desentwicklungsgesellschaft (LEG) Thiringen umgebaut, die Raumaufteilung im Inne-
ren wird dabei verandert. Der Winkelbau wurde als Neben- und Verwaltungsgebaude
gebaut und tritt hinter der architektonischen Qualitat und Klarheit des Eiermannbaus
deutlich zurtck.

Im Winkelbau sind einzelne Einrichtungsgegenstande (Einbaumobel) aus der Vornut-

zung erhalten, die einen Eindruck von der Vornutzung vermitteln kénnen und ggf.
erhalten werden sollten.
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Beriicksichtige die Funktionen, die der Ort bereits erfillt!

Entsprechend der vertraglichen Regelung mit der Eigentimerin der Immobilie, der LEG
Tharingen, entwickelt die IBA Thiringen seit 2018 und bis Ende 2023 den Standort
(Eiermannbau und Freifladche) und nutzt eine Teilflache des Eiermannbaus als IBA
Geschaftsstelle. Perspektivisch soll sich die Open Factory in Apolda als neuartiger
Arbeits- und Kreativort aus Werkstatten, Ateliers, Blros, Veranstaltungsbereichen und
(produktiven) Freiflachen entwickeln und etablieren. Die IBA Thuringen fungiert dabei
als Entwicklerin und Kimmerin. Sie will durch die eigene Prasenz und Nutzung andere
Nutzer*innen motivieren, den Ort zu entdecken und hier zu arbeiten. Dazu entwickelte
die IBA Thiringen im Jahr 2018 ein prototypisches Ausbau- und Nutzungskonzept auf
rund 750 m? im 2. Obergeschoss im Eiermannbau und zog als erste Nutzerin dort ein.

Fur den Winkelbau konnte im Jahr 2020 mit dem Lebenshilfe-Werk Weimar/Apolda ein
sozialer Trager als langfristiger Mieter gewonnen werden. Dieser wird den Winkelbau
unter anderem als Betreuungseinrichtung mit Café nutzen und den Ort beleben. Diese
Nutzung soll erhalten bleiben.

Die vorhandene Freiflache wird aktuell von einem Imker und temporar fir Workshops
und von Ubernachtungsgasten benutzt. Die unmittelbar an den Geb&uden angelegten
AuBenanlagen sowie der gebaudenahe Bereich der Freiflache erhalten jahrlich einen
GrUnschnitt, die sonstige Ruderalvegetation der 2 Hektar groRen Freiflache wird bisher
nicht weiter gepflegt. Parallel zu diesem Ressourcenschutzkonzept entsteht ein Ent-
wicklungskonzept flr die Freiflache, das Vorschlage zum zukinftigen Aneignungspro-
zess der Freiflache beinhaltet.

Bewerte die biologische Qualitat des Grundstiicks!

Fast das gesamte Grundstick mit Ausnahme der ErschlieBung auf der Nordseite des
Eiermannbaus und der Parkplatzflachen vor dem Winkelbau ist heute mit Ruderalve-
getation bewachsen. Diese wurde im November 2020 von der IBA Thiringen kartiert.
Dabei ergab sich eine groBe Vielfalt von Grasern und Strauchern, die sich innerhalb
weniger Jahre auf dem Grundstlick angesiedelt haben. »Insbesondere friihe Brache-
Stadien kénnen eine hohe Vielfalt an Pflanzenarten aufweisen und bedeutende
Lebensrdume fur seltene und geféhrdete Tierarten sein.«? Insgesamt weisen die naher
am Gebaude liegenden Bereiche eine groBere Vielfalt auf, was die Vermutung nahe-
legt, dass zumindest ein Teil der Pflanzenarten durch Nutzung des AuBenbereichs ein-
getragen wurde.

Die Freiflache kann aufgrund der Verdnderungen in der umgebenden Kulturlandschaft
(landwirtschaftliche Monokulturen, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln) ein Verbrei-
tungsschwerpunkt gefahrdeter Arten sein® und stellt somit eine wichtige Ressource
dar.

Boden und Grundwasser der Liegenschaft sind aufgrund der Vornutzung mit leichtflich-
tigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) kontaminiert. Die Kontaminationen
sind seit 1991 regelmafig untersucht worden. 2019 wurde von der GeoConsult Ingenieur-
gesellschaft fir Umweltschutz und Geotechnik mbH eine Zusammenfassung der bisheri-
gen Untersuchungen sowie eine aktuelle Bewertung der Situation zusammengestellt.*

2 Bundesamt fur Naturschutz (BfN), Hrsg.: »Stadtbrachen als Chance. Perspektive fir mehr Griin in
den Stadtens, S. 10

3 vgl.ebd,S. N

4 vgl. GeoConsult Ingenieurgesellschaft fir Umweltschutz und Geotechnik mbH: sBodengutachten
ehemaliges Feuerldschgeratewerk, Apoldac<
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Schadstoffkonzentration
LHKW [pg/I]

600

400

200

100

Grundstlcksgrenze

Schadstoffkonzentration auf dem
Grundstuck

Die Ergebnisse kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

- »Die in der Vergangenheit nachgewiesenen Kontaminationszentren [..] sind grund-
satzlich weiterhin vorhanden.«

- »Es ist eine tendenzielle Abnahme der LHKW-Konzentrationen festzustellen. Seit
2012 ist eine mittlere Abnahme der Konzentrationen um etwa 60 % nachweisbar.«

- Es gibt eine »[..] Abhangigkeit der Schadstoffkonzentration vom Grundwasserstand
[..]«.

- »Anhand der Kontrollparameter war abzuleiten, dass eine mikrobiologische Aktivitat
im Boden stattfindet. Der LHKW-Abbau ist aufgrund der Ausbildung der Redox-
Zonen jedoch deutlich gehemmt.«

- Das »[..] Schutzgut Grundwasser ist weiterhin durch LHKW schadlich verunreinigt
und damit beeintrachtigt [..]«

- Es besteht jedoch »[..] keine Gefahrdung weiterer SchutzgUter.«

- »Nutzungsanderungen in den AuBenflachen wéaren aus gutachterlicher Sicht immer
moglich. Jedoch sollte [..] eine angepasste fachgutachterliche Bewertung erfolgen.«

Aufgrund der Bodenkontamination ist die Ressource Grundwasser als Energiequelle
oder zur Bewasserung mittelfristig nicht nutzbar. Die Untersuchung der Firma GeoCon-
sult schlagt allerdings keinen aufwandigen Bodenaustausch als SanierungsmaBnahme
vor. Stattdessen wird ein langsames Abklingen der Kontamination mittels Austragung
durch flieBendes der Grundwasser als kostengunstigste und praktikabelste MaBnahme
vorgesehen. Die Nutzung der Freiflache ist durch die Kontamination nicht einge-
schrankt. Um eine schnellere Reduzierung der Schadstoffkonzentration zu erreichen
wird eine kampagnenartige Infiltration eines Oxidationsmittels (Wasserstoffperoxid,
Kaliumpermanganat) vorgeschlagen.®

5 ebd,S. 2if
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Erfasse vorhandenes Abbruchmaterial auf dem Grundsttick!

Vorhandenes Material auf dem Grundstlck kann gegebenenfalls wiedergenutzt oder
zur Wiedernutzung weitergegeben werden.

Die nicht unter Denkmalschutz stehenden Gebdude auf der Liegenschaft wurden
abgerissen. Das Abbruchmaterial ist bereits abtransportiert und steht nicht mehr zur
Verfigung. Kleine Mengen Abbruchmaterial und Bauteile kdnnen gegebenenfalls bei
der Modernisierung des Winkelbaus und bei den Sanierungsarbeiten der Eiermannbau-
Dachterrasse gewonnen werden.

Ermittle die verfligbaren Energieangebote!

Am Standort stehen verschiedene erneuerbare und nicht-erneuerbare Energietrager
zur Verflgung, die fur die Versorgung der vorhandenen und zukinftigen Gebaude
genutzt werden kénnen.

Folgende Uberschlagige Energiebedarfe sind zu erwarten®:

Eiermannbau Winkelbau Neubau Gesamt
Heizwarme 863.648 kWh/a 120.485 kWh/a 27.000 kWh/a 1.011.133 kWh/a
Trinkwarmwasser 16.784 kWh/a - 4.500 kWh/a 21.284 kWh/a
Nutzerstrom 44.441 kWh/a 50.000 kWh/a 18.000 kWh/a 112.441 kWh/a
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Erdgas
Der Standort ist an das lokale Erdgasnetz angeschlossen. Somit ist auch der Bezug von
»grinemc« Erdgas maoglich.

Strom

Der Standort ist an das Stromnetz des ortlichen Versorgers angeschlossen. Aufgrund
der Wahlfreiheit des Stromanbieters ist auch der Bezug von Okostrom aus regionalen
und Uberregionalen Quellen maglich. Der zukinftige Strombedarf des Standortes wird
durch einen Trafoneubau der Energieversorgung Apolda GmbH an der AuenstraBe
sichergestellt.

Solares Potenzial

Die am Standort verfugbare Solarstrahlung wurde aus einem ortsspezifischen Datensatz
des Deutschen Wetterdienstes ermittelt.” Die Solarstrahlung der Sonne kann flr die
Erzeugung von Strom Uber eine Photovoltaikanlage und von Warmwasser Gber eine
solarthermische Anlage genutzt werden. Die Installation von Anlagen zur Nutzung von
Solarstrahlung ist mit Denkmalschutzbelangen in Einklang zu bringen bzw. schwer-
punktmaBig im Freiraum oder auf der Dachflache potenzieller Neubauten vorzusehen.

6 Eiermannbau: Eigene Hochrechnung fr den Vollausbau auf Basis: Ingenieurbtro Hausladen
GmbH: sEiermannbau Apolda. Energieversorgung Gesamtausbaus, S. 3.
Heizung: Verteilverluste pauschal mit 5 % bertcksichtigt, Stromverbrauch Infrarotheizungen
addiert. Trinkwarmwasser und Nutzerstromverbrauch bernommen.

Winkelbau: Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen (LEG): »Betriebskosten in Anlehnung an
die VDI 2067¢; Trinkwarmwasser in sNutzerstrombedarf« bzw. sHeizwarme« enthalten.

Neubau: Abschatzung ina Planungsgesellschaft: NRF = 900 m?; Heizwarmebedarf: 30 kWh/m?a,
Trinkwarmwasserbedarf: 5 kWh/m?a, Nutzerstrom: 20 kWh/m?a.

7 vgl. Deutscher Wetterdienst: >Klimaberatungsmodul - Ortsspezifischer Klimadatensatz Apoldac¢
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Nutzbare Flache Ertrag PV-Anlage
Eiermannbau, 450 m? 61.400 kWh/a
Gebaudeteil Schneider
Winkelbau 250 m? 34100 kWh/a
Neubau 225 m? 30.700 kWh/a
Freiflache 100 m? 13.600 kWh/a
Gesamt 1.025 m? 139.800 kWh/a

Erdwarme

Far das Grundstick wurde eine hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Standort-
abfrage zum Einsatz von Erdwarmesonden beim Thuringer Landesamt fur Umwelt,
Bergbau und Naturschutz durchgefuhrt. Es handelt sich demnach um ein hydrogeolo-
gisch ungunstiges Gebiet, da es in der sogenannten >Apoldaer Stérungszonex liegt.
Wasserwirtschaftlich wird das Gebiet als »glinstig« eingestuft, was bedeutet, dass es
auBerhalb von Wasserschutz-, Wasservorbehalts-, Heilquellenschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten, auBerhalb der Einzugsgebiete dffentlicher Trinkwassergewin-
nungen oder staatlich anerkannter Heilguellen [...] und auBerhalb von Altlasten, schad-
lichen Bodenverdnderungen oder Grundwasserverunreinigungen liegt.? Dabei ist
allerdings Folgendes zu beachten: »Mdgliche Gefahrdungen durch Altlasten werden im
Geothermieportal und der Stellungnahme der TLUG nicht bertcksichtigt.«® Die Geneh-
migungsfahigkeit und die wasserwirtschaftliche Einordnung insbesondere mit Blick auf
die Schadstoffbelastung des Grundsticks ware entsprechend im Rahmen einer vertie-
fenden Planung mit dem Landesamt zu klaren.

Das Ertragspotenzial des Erdreichs ist abhangig von der Warmeleitfahigkeit des Erd-
reichs (hier 2,3 - 2,5 W/m*K), der Anzahl und L&ange der Erdsonden, den Betriebsstun-
den pro Jahr und der Betriebsweise (nur Heizen oder Heizen und Kihlen).

8 vgl. Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz:
»Standortabfrage Erdsondens, S. 1.

9 Thuringer Landesverwaltungsamt, Referat 440 Wasserwirtschaft: sNutzung oberflachennaher
Geothermie. Arbeitshilfe zur wasserrechtlichen Beurteilungs, S. 11

m Direkte Solarstrahlung
Diffuse Solarstrahlung

Solarstrahlung je Monat

nutzbare Dachflachen
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Abwarme

Von der >Thiringer Energie- und GreenTech-Agentur« wurde eine Abwarmenutzung
des Produktionsprozesses der Fa. sEurocylinder Systems AG« vorgeschlagen und unter-
sucht. Die mittlere abzugebende Energiemenge wird mit ca. 1.580 kWh/d und die mitt-
lere Leistung mit ca. 60 kW beziffert. Daraus ergaben sich bei 220 Arbeitstagen ca.
350.000 kWh/a, allerdings auf einem niedrigen Temperaturniveau von ca. 20-25 °C.°
Energiemenge und Temperaturniveau sind insgesamt zu gering um eine alleinige
Beheizung der vorhandenen Gebdude und zukinftiger Neubauten zu leisten. Zudem
ist die langfristige Verfligbarkeit fraglich. In Kombination mit anderen Energiequellen
ist eine Nutzung dennoch denkbar.

Abwasserwarmenutzung

In der AuenstraBe am Sudrand der Liegenschaft verlauft die Hauptzuleitung zur Klar-
anlage Apolda. Diese Leitung entwassert groBe Teile des Stadtgebiets von Apolda. Das
anfallende Abwasser stellt eine potenzielle Warmequelle dar und ist aufgrund der
Eigenschaft als Hauptleitung in ausreichender Menge vorhanden. Der zustandige
Eigenbetrieb Apoldaer Wasser GmbH macht jedoch eine kontinuierliche, problemlose
Bewirtschaftung des Kanals, die Einhaltung von Temperaturgrenzen sowie die Erkla-
rung steuerlicher und rechtlicher Aspekte zu Bedingungen fur eine Nutzung." Trotz
dieser im Rahmen einer konkreten Planung zu kldrenden Aspekte wird das Potenzial
als sehr vielversprechend eingeschatzt.

Abwarmenutzung

10 vgl. Thiringer Energie- und Green-Tech Agentur: sUntersuchung des Abwarmepotentiales der Fa.
Eurozylinders, S. 2.

1 vgl. Apoldaer Wasser GmbH: sAbwasserwarmenutzung Eiermannbau Apolda<



Biomasse

Grundsatzlich kénnte das Grundsttck zur Erzeugung von Biomasse genutzt werden.
Das Ertragspotenzial ist abhangig von: Bodenbeschaffenheit, Baumart und Nieder-
schlagen. Je nach Baumart waren bei einer Kurzumtriebsplantage Ertrage von 5 - 15
Tonnen pro Hektar und Jahr méglich. In Form von Holzhackschnitzeln lieBen sich dar-
aus 80.000 - 120.000 kWh Warme pro Jahr gewinnen.

Der berechnete Energiebedarf der Gesamtliegenschaft konnte also nur zu einem klei-
nen Teil tber vor Ort erzeugte Biomasse gedeckt werden. Zudem ware die Freiflache

nahezu vollstandig von der Plantage belegt. Aufgrund der im Verhaltnis zum Energie-
ertrag geringen Flacheneffizienz und der daraus resultierenden Konkurrenz zum Bei-

spiel mit dem Anbau von Nahrungsmitteln ist der Bezug von Biomasse von auBerhalb
des Grundstucks kritisch zu bewerten.

Zusammenfassung

Nachfolgend sind die theoretisch auf dem Grundstlck zur Verfigung stehenden Ener-
giequellen und -trager mit ihren jeweiligen Potenzialen (Energiemengen, Leistung und
Temperaturniveau) aufgefthrt.

Max.
Energiequelle Energietrager Energiemenge Leistung Temperaturniveau Kommentar
Erdgasnetz Erdgas o o 60 °C-90 °C Begrenzt durch
(Nutzung in Kessel) Leistung des
Anschlusses
Stromnetz Strom o0 o0 - Begrenzt durch
Leistung des
Anschlusses
Abwdarme Wasser 108.000 kWh/a 60 kW 20°C-25°C Bei1.800
Fa. Eurocylinder Nutzungsstunden
Systems AG im Jahr
Abwasserwdrme Wasser mind. mind. 189 kW Winter: 10 °C-12 °C Bei 1.800
Hauptzuleitung 340.000 kWh/a Sommer: 17 °C-20 °C Nutzungsstunden
Klaranlage im Jahr
Biomasse Biomasse 80.000 kWh Abhangig von 60 °C-90 °C
-120.000 kWh  Nutzungsstunden  (Nutzung in Kessel)
Solarstrahlung Strahlung 13.640.000 kWh 0 kW-17.400 kW -
Erdreich Sole bis zu bis zu 600 kW 10 °C-12 °C Bei 130 Sonden mit
1.080.000 kWh 100 m Lange,
45 W/Ifm und 1.800
Betriebsstunden
pro Jahr
Oberflachenwasser  Wasser - - 0 °C-25°C Nicht wirtschaft-

(Herressener Bach)

lich erschlieBbar, da
Durchflussmenge
ZuU gering

Sichte vorhandene Unterlagen!

Sofern es Voruntersuchungen oder Dokumentationen zum Ort gibt, erleichtern sie u. U.
die weitere Planung und Entwicklung.
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Frag die Menschen, was die Stadt/Region braucht:
Wovon gibt es nicht genug?

Die Stadt Apolda hat im Jahr 2017 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
unter dem Titel >Apolda 2030« erarbeiten lassen. Dieses besteht aus drei Teilen: Analy-
se, Prognosen und Abschatzungen zu zukUnftigen Entwicklungen sowie daraus abge-
leitet Leitbilder und -ziele der Stadtentwicklung. Die zentralen Ergebnisse sind nachfol-
gend zusammenfassend dargestellt:

Die Einwohnerentwicklung Apoldas hat sich nach vielen Jahren der Schrumpfung seit
2013 stabilisiert. Bis zum Jahr 2030 wurde mit einem Bevodlkerungsrickgang um bis
24 % bezogen auf das Jahr 2009 gerechnet.”” Der im vergangenen Jahrzehnt gemesse-
ne Bevdlkerungsrickgang lag jedoch nur bei gut 4 % gegenUber den vorhergesagten
12 %. Die mit Abstand gréBte Gruppe in der Gesamtbevolkerung sind die 45- bis unter
65-Jahrigen. Apolda weist im Vergleich zum restlichen Bundesland Thiringen sowie
dem Landkreis einen hoheren Anteil Senior*innen auf. »Einerseits wohnen in Apolda
demnach Uberproportional viele altere Menschen, andererseits findet ein Prozess der
Alterung statt, bei dem die dlteren Bevédlkerungsgruppen zu- und die jingeren
abnehmen«.” Bis 2030 wird sich dieser Alterungsprozess fortsetzen, gleichzeitig wird
aber auch mit einem Anstieg der 6- bis unter 18-Jahrigen gerechnet. Seit 2013 ziehen
mehr Menschen nach Apolda als von dort weg. Der Zuzug erstreckt sich dabei Uber
alle Altersgruppen.

Kleinraumlich in direkter Umgebung zur Liegenschaft Eiermannbau hat sich das Stadt-
viertel Apolda Nord hinsichtlich der Bewohnerzahl stabilisiert, im Bereich der nordli-
chen BahnhofstraBe ist die Bevolkerungszahl gestiegen. Apolda Nord hat dabei einen
hohen Anteil Senior*innen (65 Jahre und alter) und eine vergleichsweise geringe Wan-
derungsdynamik. Die Bewohner*innen bleiben ihrem Stadtviertel also treu.

In der nordlichen BahnhofstraBBe ist dagegen der Anteil der Familien (unter 18-Jahrige
und 30- bis 44-Jahrige) Uberdurchschnittlich hoch bei gleichzeitig héherer Dynamik.
AuBerdem ist hier der Anteil der Bewohner*innen mit Migrationshintergrund mit 12 %
am hochsten. Angebote auf der Liegenschaft kdnnten also sowoh! der vorwiegend
alteren Bevolkerung von Apolda Nord als auch den jungeren Familien und migranti-
schen Bewohner*innen der noérdlichen BahnhofstraBRe dienen. Aufgrund der demografi-
schen Entwicklung ist auch zukunftig mit hohen Leerstandsquoten insbesondere bei
Wohnimmobilien zu rechnen.

Wirtschaftlich herrscht in Apolda und im Kreis Weimarer Land in den Bereichen Metall,
Nahrungsmittel und Kunststoff eine grof3e Branchenvielfalt. Die friher bedeutende
Herstellung, Veredelung und der Vertrieb von Textilien/Textilwaren spielt nur noch eine
untergeordnete Rolle. Der Dienstleistungssektor, das Gesundheits- und Sozialwesen
sowie die Funktion als Kreisstadt sind mit einem Anteil von 66 % in Apolda seit Jahren
der groBte Arbeitsmarkt. Unternehmerdienstleistungen (freiberufliche, wissenschaftli-
che oder technische Dienstleistungen) sind jedoch weniger bedeutend. Dies gibt Hin-
weise auf potenzielle zukinftige Nutzer*innen der Liegenschaft.

Strick- und Wirkwaren
Automobilindustrie

1700 1800 1900

12 vgl. Thuringer Landesamt flr Statistik: »12. koordinierte Bevélkerungsvorausberechnung<

13 Stadt Apolda: »Apolda 2030. Integriertes Stadtentwicklungskonzepts, S. 17



Mit dem Glockenhofcenter in Apolda Nord und dem ehemaligen RST-Gelande als
potenziellem Einzelhandelsstandort befinden sich zwei Versorgungszentren in unmit-
telbarer Nahe der Liegenschaft. Eine Nutzung fUr den Einzelhandel erscheint entspre-
chend wenig sinnvoll.

Das kulturelle Angebot Apoldas konzentriert sich mit Stadthalle, Kunsthaus, Glocken-
Stadt-Museum und Kulturzentrum Schloss Apolda auf die Kernstadt. Insbesondere
Stadthalle und Kunsthaus sind stark frequentiert. Die Liegenschaft Eiermannbau liegt
durch den Viadukt getrennt etwas abseits der Kernstadt, ist aber fuBlaufig erreichbar
und kénnte das kulturelle Angebot erganzen sowie auch in die Flache tragen.

Gleiches gilt fur das Gymnasium Bergschule Apolda: bis 2030 wird ein Anstieg der
Schilerzahlen um bis zu 25 % gegenuber 2015 vorhergesagt, sodass ein zusatzlicher
Raumbedarf bestehen wird.

Im Stadtentwicklungskonzept sind verschiedene Leitziele formuliert worden, die durch

die Nutzung der Liegenschaft unterstitzt werden kénnen. Dies sind unter anderem:

- die Stadt als anziehenden Lebensort zu entwickeln, um mehr Zuzug zu erreichen

- eine generationengerechte Stadt zu schaffen, um einen gemeinschaftlichen Umgang
der Generationen zu ermoglichen

- das industrielle Erbe als historisches Potenzial zu nutzen

- die Entwicklung einer breiten Branchenvielfalt im gewerblichen und Dienstleistungs-
bereich

- die Schaffung der raumlichen Voraussetzungen flir eine kleinteilige Wirtschaftsstruk-
tur in den Bereichen Gewerbe, Handwerk, Dienstleistungen und Gesundheitswesen

Das Leitziel der generationengerechten Stadt wird durch die Nutzung des Winkelbaus
durch die Lebenshilfe direkt unterstitzt. Der Eiermannbau bietet die rdumlichen Vor-
aussetzungen fur eine kleinteilige Wirtschaftsstruktur als eine Art >Griinderzentrum
Eiermannbauc«in Erganzung oder Weiterentwicklung des Leitbilds der »Open Factorys.

Aktiviere Traditionen und Handwerk!

Wissen und Kénnen der Menschen vor Ort sind eine wertvolle Ressource. Vorhandene
Handwerks- und Industrietraditionen kdnnen weiterentwickelt und auf eine nachhaltige
Wirtschaftsweise umgestellt werden. In Kombination mit neuen Dienstleistungen bie-
ten sich Chancen auf eine nachhaltige Entwicklung, die von den Menschen aktiv gestal-
tet wird.

i IBA !

Nachhaltiges Modedesign, kreislauforientierte Textiloranche

dezentrale Handwerksbetriebe, Start-ups

|

2000
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Ermittle die in der Umgebung verfiigbaren stofflichen
Ressourcen!

Stoffliche Ressourcen werden dem Grundstick in Form von Niederschlagswasser
zugefuhrt. Apolda liegt am Rand des Thuringer Beckens einer der trockensten Regio-
nen Deutschlands. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt entsprechend zwischen 500
und 700 mm also 500 bis 700 I/m? und Jahr. Auf dem ca. 2 ha groBen Grundstuck fal-
len also zwischen 10.000 m® und 14.000 m® Regenwasser pro Jahr an.

Mittlerer korrigierter Jahresniederschlag in Thiringen

Die Verteilung oberflachennaher Steine- und Erden- Rohstoffe wird in der Rohstoffpo-
tenzialkarte des Landes Thiringen dargestellt. Diese Karte dient der Orientierung Uber
die Verbreitung und Potenziale mineralischer Rohstoffe. Flir den Standort sind keine
Rohstoffpotenziale auf dem Grundstick vermerkt.

14 Quelle Grafik: Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft: >sThiringen Viewer<
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Rohstoffpotenzialkarte fiir den Standort 3 Kalkstein
121 Sand und Kies

Beachte die Veranderungen im lokalen Klima!

Das lokale Klima wird sich insgesamt erwarmen. Die Jahresmitteltemperaturen zwi-
schen 2021 und 2050 werden um 0,9 - 2,5 K Uber denen des Zeitraums von 1961 - 1990
liegen. Die Anzahl der Sommertage mit einer Tageshdchsttemperatur von Gber 25 °C
wird sich von 50 auf 100 pro Jahr bis 2050 verdoppeln. Die Anzahl der >heif3en< Tage
mit einer Tageshdchsttemperatur = 30 °C wird bis 2050 um mehr als 1/3 auf ca. 20 pro
Jahr zunehmen und kdnnte bis 2100 auf bis zu 80 Tage im Jahr steigen.

Gleichzeitig halbiert sich die Anzahl der Frosttage (niedrigste Tagestemperatur <O °C)
von 102 auf ca. 45 Tage pro Jahr bis 2100 und Eistage (Tageshochsttemperatur <0 °C)
wird es im Jahr 2100 in Apolda nicht mehr geben (derzeit 20-30 Tage).

Die Jahressumme der Niederschlage wird nahezu gleich bleiben, allerdings bei deutlich
feuchteren Wintern (+40 %) und trockeneren Sommern. Gleichzeitig wird es zu einer
Zunahme von sommerlichen Starkregenereignissen kommen.”

Aus diesen Prognosen kénnen folgende Schlisse gezogen werden:

- Der Heizwarmeverbrauch des Gebaudes wird mittelfristig sinken. Pro 1 K hdherer
AuBentemperatur kann mit ca. 6 % geringeren Heizwarmeverbrauchen gerechnet
werden. Das bedeutet, dass der Heizwarmeverbrauch um 5 - 15 % geringer sein wird
als in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts.

- Durch die langfristig zu erwartende Reduktion von Frost- und Eistagen wird sich
auch die zur Erwarmung des Gebaudes notwendige Heizleistung reduzieren. Die
kann eine Reduktion der Heizflachen bedeuten oder die Nutzung eines geringeren
Temperaturniveaus bei gleichbleibend groRen Heizflachen.

- Die hohere Anzahl der Sommertage und >heifen< Tage erfordert entsprechende
organisatorische Anpassungen im Eiermannbau, da aus Grinden des Denkmalschut-
zes ein effektiver auBenliegender Sonnenschutz nicht moglich ist und eine aktive
Kuhlung aus bauphysikalischen Grinden nicht umsetzbar ist.

15 vgl. Tharinger Ministerium flir Umwelt, Energie und Naturschutz (TMUEN), Hrsg.: >Integriertes
MaBnahmenprogramm zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels im Freistaat Thiringen -
IMPAKT ll¢, S. 18ff.
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Treibhausgasemissionen [kg COz-Agv./kWh]

Beriicksichtige Veranderungen in der 6kologischen
Bewertung der Energieversorgung!

Die CO,-Emissionen des Deutschen Strom-Mix werden sich bis 2050 gegenuber heute
um 34 %'° bis 96 % gegentber 2015 reduzieren. Der Klimaschutzplan der Bundesre-
gierung sieht einen Rickgang der Emissionen um ca. 50 % bis 2030 vor."® Eine Redu-
zierung um mindestens 80 % bis 2050 ist wahrscheinlich. Insgesamt wird dies zu einer
positiven Bewertung strombasierter Warmeerzeugungsanlagen hinsichtlich der Treibh-
ausgasemissionen fuhren.

Perspektivisch kann der regenerativ gewonnene Strom zur Erzeugung von Wasserstoff
genutzt werden, der wiederum in Methan umgewandelt und Uber das Erdgasnetz ver-
teilt werden kann. Langfristig ist somit eine Reduzierung der Treibhausgasemissionen
aus der Verbrennung von netzbezogenem Erdgas zu erwarten.

Die Emissionen der Ubrigen Energietrager werden sich nicht wesentlich verandern.
Das bedeutet, dass eine Umstellung auf strombasierte Warmeversorgungssysteme
(Wéarmepumpe, Infrarot-Heizung) mittelfristig die Treibhausgasemissionen aus der
Warmebereitung massiv reduziert und dementsprechend zu empfehlen ist. Die Nut-
zung von wasserstoffbasiertem griinen Erdgas wird dagegen friihestens Mitte der
2030er Jahre im Gebaudesektor relevant werden.

0,60 ——— Strom (KS80)

Entwicklung Strom
\ je Szenario
0,50

......... Heizol EL
......... Erdgas H
......... Rapsol (EU)

--------- Biomethan
(Mix, Durchschnitt)

,,,,,,,,, Holzpellets D

0,40

0,30

0,20

010

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Entwicklung der CO,-Emissionen
0.00 verschiedener Energietrager

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

16 vgl. Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat (BMI), Hrsg.: \OKOBAUDAT«
17 vgl. Pehnt u. a.: »Untersuchung zu Primarenergiefaktoren, S. 29.

18 Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU), >Klimaschutzplan
2050¢, S. 33.



Energiepreis [€/kWh]

Beriicksichtigte voraussichtliche
Energiepreisentwicklungen!

Die Verbraucherpreise fur fossile Brennstoffe (Erdgas, Erd6l) werden weiter steigen.
Die Strompreise werden fUr Haushalte und Gewerbe durch die Reduzierung der EEG-
Umlage (Altanlagen fallen nach 20 Jahren aus der Férderung) nicht weiter steigen
bzw. sinken. Strombasierte Warmeversorgungssysteme werden perspektivisch im
Betrieb preiswerter.”®

0,35 ———— Netzstrom
......... Heizol
030 T rdgas
’ T~ PV-Strom
(Prognose 2030)
025 - EEG-Umlage
0,20
O ——————
010 e
0,05

_________________________________ Entwicklung der Energiepreise
0 = verschiedener Energietréger

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

19 vgl. Schlesinger u. a.: >Entwicklung der Energiemarkte - Energiereferenzprognose«
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CO2-Preis [€/kg CO2]

0,35

0,30

0,25

0,20

010
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Beziehe Umweltfolgekosten in die Planung mit ein!

Die 6kologischen Folgen menschlicher Aktivitaten werden zuktnftig in den Erstel-
lungs- und Betriebskosten von Gebduden bertcksichtigt werden. Die Bundesregierung
etabliert 2021 einen nationalen Emissionshandel zur Bepreisung von CO,-Emissionen
aus den Sektoren Gebaude und Verkehr. Die Hohe der CO,-Abgabe steigt bis 2025
jahrlich durchschnittlich um 7,50 €/t.2° Ab dem Jahr 2025 werden CO,-Emissionszertifi-
kate gehandelt werden. Die nachfolgende Grafik zeigt mdgliche Szenarien einer Kos-
tenentwicklung bis 2050. Selbst bei einer Fortschreibung der moderaten durchschnitt-
lichen Preissteigerung von 7,50 € pro Tonne CO, und Jahr werden im Jahr 2050 ca.
240 € pro Tonne als zusatzliche Kosten der Warmeerzeugung von Gebduden anfallen.
Die Wahl von Energietragern (z. B. Strom) mit zukunftig geringen CO, Emissionen ist
daher auch dkonomisch sinnvoll.

festgelegt
nach K2
§10 BEHG Q.
O
@750 €/t*a >

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Mégliche Entwicklung der CO,-Abgabe (bis 2025 durch Bundesregierung festgelegt)

20 vgl. Bundesministerium der Justiz und flr Verbraucherschutz: »& 10 BEHG - Einzelnorm«
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~ RESSOURGEN
ORGANISIEREN

Ermdgliche einen einfachen Zugang!

Erhalte oder verbessere die biologische Qualitat des Ortes!
Bringe Menschen frith am Ort zusammen und berichte!
Schoépfe Vorhandenes aus, bevor du neu baust!

Nutze Recyclingbaustoffe!

Nutze in der Nahe Ubrige/verfligbare Mébel/Ausstattung!
Nutze Flachen, um Ressourcen aufzuheben!

Entwickle ein passendes Energiekonzept!

Verwende 6kologisch und sozial vertragliche Produkte!
Konstruiere leicht!

Nutze Materialien, die der Nutzungsdauer angemessen sind!
Baue robust!

Plane demontierbar!

Beteilige kiinftige Nutzer*innen!

Belohne Ressourcenschutz vertraglich!



DENKANSTOSSE -
RESSOURCEN ORGANISIEREN

Leipzig
Naumburg 15h
20min - 40 min
_~ Halle/
0”7 saale
1,5h
Berlin Bad Sulza N
2,5h 10 min - 10 min
] APOLDA "
ICE-Knoten ‘
Erfurt Weimar
25min - 40 min 10 min - 20 min / A9
Frankfurt \ Jena _
3h-3h 30 min (Bus) - 25min
— per Bahn \
— per Auto v | 2
Miinchen Dresden
3h 25h
Ermdégliche einen einfachen Zugang
(rdumlich und organisatorisch)! '_.
Die Liegenschaft ist gut in das regionale Infrastrukturnetz eingebunden. Wichtige regi- ‘I:'Ihunchen

onale Zentren (Weimar, Jena) sind mit Bus, Bahn und PKW innerhalb kurzer Zeit
erreichbar. Umgekehrt gelangt man aus diesen Orten auch vergleichsweise leicht mit
offentlichen Verkehrsmitteln zur Liegenschaft. Der Bahnhof Apolda und der Busbahn-
hof sind in fuBBlaufiger Nahe.

Das Grundsttck selbst ist aktuell frei zuganglich. Aufgrund des auch Uberregionalen
Interesses insbesondere am Eiermannbau, sollte diese Zuganglichkeit erhalten bleiben
und Besucher*innen die Erkundung des Grundsttcks ermdglichen.




-
-
-

-

Bahnhof Apolda

10 min

Zentrum
15min

Erhalte oder verbessere die biologische Qualitdt des Ortes!

Das Grundstlck bietet aktuell unterschiedliche Freiraumqualitaten: dichten Baumbe-
stand, Lichtungen mit Aussichten und verschiedene Topographien. Die Vegetationsty-
pologien sind vielfaltig und weisen eine hohe Artenvielfalt auf. Diese Potenziale gilt es
zu nutzen und zu starken. Grundsatzlich ist ein geringer Versiegelungsgrad gut fur
Boden, (Grund-)Wasser und Mikroklima. Unterschiedliche Vegetationstypologien mit
heimischen Pflanzen férdern verschiedene dkologische Funktionen:

GroBbaume (Ahorne, Weiden, Eschen): Baume sind Lebensraum und erbringen ver-
schiedene Okosystemleistungen. Sie nehmen Kohlendioxid auf, reichern die Luft mit
Sauerstoff an, binden den Feinstaub in der Luft, erhdhen die Luftfeuchtigkeit und sen-
ken die Temperatur bei Hitze. Geholzflachen mit schnell wachsenden Baumen (Birke,
Salweide, Pappel) bilden in wenigen Jahren Bliten und Samen aus und sind so eine
wichtige Nahrungsquelle fur Insekten und Wildtiere. Dichte Gehdlz- und Heckenstruk-
turen dienen zudem als Rickzugsort fur Tiere.

Strauchflachen (Brombeere, Wei3dorn, Blutroter Hartriegel, Hundsrose...) bieten wich-
tige Nahrungsguellen und Nistnischen fur Végel. Durch Wiesenflachen mit Stauden
und Grasern (Nachtkerze, Farber Hundskamille, Ufer-Reitgras, Borstenhirse, Wilde
Mohre, Astern, Wiesenschafgabe, Konigskerze, Goldrute...) entsteht ein abwechslungs-
reiches Naturbild Uber das ganze Jahr.
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Bringe Menschen/Nutzer*innen/Betreiber*innen friih
am Ort zusammen und berichte!

Die Ubersicht zeigt die Vielzahl an Akteur*innen und Unterstitzer*innen bei der

Standortentwicklung und Aneignung als »>Open Factorys, Stand Februar 2021.

Bisherige Nutzer*innen: innen seit
2018: Kunstfest Weimar, Thiringer Bachwochen eV, Other
Music Academy eV. Weimar, Montag Stiftung Jugend und Bil-
dung & Urbane Raume, BDA Arbeitskreis Stadtplanung, Archi-
tektenkammern Thiringen & Sachsen, Stiftung Baukultur Thu-
ringen, Deutsche Akademie fiir Stadtebau und Landesplanung
(DASL), Schweizerischer Werkbund, Vereinigung fur Stadt-
Regional- und Landesplanung (SRL e.V.), Kabinettssitzung der
Thuringer Landesregierung und Regierungspressekonferenz,
Tharinger Agentur fir Kreativwirtschaft, Landratsamt Weimarer
Land, Stadtwerke Erfurt, Partnerschaft fiir Demokratie Weimarer
Land, Tharinger Tourismus GmbH, Institut fir Demokratie und
Zivilgesellschaft Jena, Liga der Freien Wohlfahrtspflege in Thii-
ringen eV., Thuringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landli-
chen Raum, Thiiringer Aufbaubank, Top Magazin Thuringen, Kul-
turdirektion Erfurt, diverse Dreharbeiten fur Film, Mode und
Musik, uv.m., Mieter*innen: Galerie Bildhauerkunst Thiringen
von Ralph Dierich, Anke Lorenz, Sascha W. Friedrich, Rafael
Jové, Zoe N&f, Jan Koster und Joyce November, Heiko Ballauf,
Probenutzer* innen >Eintritt freil< 2020: Kollektiv Kubik, Carina
Heidl, Ida Huschke, Linda Schumann, Claudia Obendorf mit wei-
teren Serpentinentanzerinnen, Marcus Grysczok, Anna Zeitler,
Aurelia Becker, Lea Schweinfurth, Kollektiv EASA, mahl x zeit,
Kollektiv_schau, Cornelia Brecht, Andreas Aschoff, Fridtjof Flori-
an Dossin, Susanne Frenzel, Lebenshilfe-Werk Weimar/Apolda
eV, TU Berlin Institut far Architektur, THIllA Tharinger
lllustrator*innen, Born to be Bauhaus, Frauenchor Vocalisa,
Vokalensemble Weimar, Lilli Glade und Maria Gottweiss, Kollek-
tiv Panzerkreuzer Rotkappchen (PKRK), Collektiv Collage, Caro-
line Seiberlich, Anna Rupp, jenapuppets, LIONLION

NACHBARSCHAFT

IN'STADT & REGION

2018 verlegte die IBA Thiiringen ihre Geschéftsstelle in den
Eiermannbau inkl. Ausbau einer Pilotfldche. Voraussetzung fiir
eine dauerhafte Nutzung des Gebé&udes ist der Ausbau des
Gesamtgeb&udes mit Haustechnik, die BaumaBnahme ist fiir
2021 geplant. Daher wird seit 2018 der Eiermannbau Apolda
vielféltig aber in der Regel temporéar und zwischen April bis
Oktober genutzt. Auch ein Freiflichenkonzept zur Nutzung
des zwei Hektar groBen Grundstiickes entsteht 2021.

Bienen

Aktuelle Nutzer*innen:
und Imker Max Reschke, Kiinstleratelier: Sven-
ja Rosenbaum, Hannes Dinnebier, Trollis Fahr-
service Apolda: Yves Trolldenier, Geschéfts-
stelle der IBA Thiiringen (Team 02/2021): Dr.
Marta Doehler-Behzadi, Kerrin Benecke, Ulrich
Dohring, Kai Dolata, Kerstin Faber, Katja
Fischer, Christoph Grube, Daniela Grubenick,
Tobias Haag, Sebastian Hultsch, Alexander
Kohler, Jonathan Peters, Ulrike Rothe, Dr. Bert-
ram Schiffers, Dorothee Schmidt, Alexander
Stief, Elisa Wrobel, Sarah John von Zydowitz

Seine Geschichte und Bedeutung machen den Eiermannbau zu
einem besonderen Ort in Apolda und dem Landkreis Weimarer
Land. Viele er*innen

regelmaBig vorbei und beteiligen sich an Veranstaltungen und
Aktionen. Aufgrund seiner Denkmalqualitat ist der Eiermann-
bau weit iiber die Stadtgrenzen von Apolda hinaus bekannt.

te und

und A t innen der A am Kathari-
nenweg und der Buttstddter StraBe hier nicht namentlich,
Stadtverwaltung Apolda: Rudiger Eisenbrand, Volker Heerde-
gen, Stefan Stadtler, Thomas Schulz, Burgund Roewer, Michaela
Mock, Maria Ludwig, Landratsamt Weimarer Land: Christiane
Schmidt-Rose, Matthias Ameis, Karsten Schreiber, Christiane
Schiller, Yessica Zahn, Marlen Zimmermann, Christin Herrmann,
Viola-Bianka KieBling, Dominique Kdmmerer, Beate Wiedemann,
Stadtverwaltung Bad Sulza: Dirk Schitze, Impulsregion e.V.:
Christian Bachmann, Bundes- und Landespolitiker: Ministerpra-
sident Bodo Ramelow, Minister Dr. Benjamin-Immanuel Hoff,
Minister Wolfgang Tiefensee, MdB Christoph Matschie, MdB
Carsten Schneider, MdB Johannes Selle, MdL Mike Mohring,
Lebenshilfe-Werk Weimar/Apolda e.V.: Rola Zimmer, Heike Jor-
dan, Heidi Rudolf und weitere, Kunsthaus Apolda Avantgarde
e.V.: Hans Jurgen Giese, GlockenStadtMuseum Apolda: Rena
Erfurth, Eurocylinder Systems AG: Michael Bosse, Barbel Ger-
lach, Energieversorgung Apolda GmbH: Sandra Proft, Freiwilli-
ge Feuerwehr Apolda e.V.: u.a. Ingo Knobbe, Evgl.-Luth.Kirch-
gemeinde Apolda: Thomas-Michael Robscheit, Diakoniewerk
Apolda GmbH: Thomas Henkel, Wohnungsgesellschaft Apolda
mbH: Séren Rost, i Apolda, Bil Apol-
da/Bereich Gartenbau, Gemeinschaft der ehem. Strickwaren-
fabrik August Schroer: Andreas Aschoff, Fridtjof Florian Dossin,
Kulturfabrik Apolda: Philine Gérnandt, Susanne Worschech und
weitere, Gastefiihrererinnen Apolda: Uta Burghoff, Gisela Heu-
bach, Gymnasium Bergschule Apolda, Pestalozzischule Apol-
da, Apolda bliiht auf e.V.: Evelyn Petermichl, StrickChic GmbH
& warmX GmbH: Gerald Rosner, Christoph Miller, kaseee: Katrin
Sergejew, Leder Atelier Apolda GmbH: Ingo Treu, Strickatelier
Landgraf: Kathy Landgraf, Der Buchladen Apolda: Guido von
Poellnitz, Weimarer Land Tourismus e.V.: Katy Kasten-Wutzler,
Apoldaer Design Award, Wirtschaftsférdervereinigung Apol-
da-Weimarer Land e.V.: Inge Wollweber, Initiative Regionalge-
nossenschaft e.V.: Hans-Werner Preushler, Jobcenter Weimarer
Land: Michael Leiprecht

Die Entwicklung des Standortes findet im Austausch und in
Fachexpert*innen und

z beit mit verschi

Institutionen statt.

Egon Eiermann Gesellschaft e.V. Karlsruhe: Wolfgang Voegele,
Verein der Freunde des Eiermann-Bau Apolda e.V.: Dietram
Franke, Michael Mller, Stiftung L g: Stefan
Kréamer, René Hartmann, saai, Archiv fiir Architektur und Inge-
nieurbau: Werkarchiv Egon Eiermann, Bauhaus-Kooperation
Berlin, Dessau, Weimar: Grand Tour der Moderne, IBA Fachbei-
rat: Andrea Hofmann, Prof. Barbara Holzer, Prof. Antje Stokman,
Bund L Al und Ar (BDA), BDA
Thiiringen: Andreas Reich, Architektenkammer Thiiringen, Stif-
tung Baukultur Thiiringen: Prof. Dr. Gerd Zimmermann, Dr. Ste-
phan Jung, Dr. Ulrich Wieler, Katja GehlfuB, JenaKultur: Jonas
Zipf, Thiiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen
Raum: Dr. Frank Augsten, Bauhaus-Universitat Weimar, Fakul-
tat fiir Architektur und Urbanistik: Prof. Bernd Rudolf, Prof. Dr.
Hans-Rudolf Meier, Prof. Dr. Sigrun Langner, Dr. Luise Nerlich, Dr.
Maria Frolich-Kulik, Hinnerk Utermann, Fakultét Kunst und
Gestaltung: Prof. Bjorn Dahlem, und Archiv der Moderne: Chris-
tiane Wolf, Friedrich-Schiller-Universitat Jena, Insitut fiir
Soziologie: Gisela Mackenroth und Historisches Institut: Dr. Axel
DoBmann, Fachhochschule Erfurt, Fakultat Landschaftsarchi-
tektur, Gartenbau und Forst: Prof. Erik Findeisen, Peter Behrens
School of Arts, Diisseldorf, Exhibition Design Institut: Prof. Bar-
bara Holzer, Prof. Tanja Kullack, Prof. Stefan Korschildgen, TU

Institut fiir und Solartechnik: Prof. Eli-
sabeth Endres, Philipp Knofler, TU Berlin, Institut fiir Architek-
tur: Prof. Jan Kampshoff, Marius Busch, Prof. Eike Roswag-Klin-
ge, Dr. Nina Maria Pawlicki, Hannes Langguth

TRAGERSCHAFT

Die Liegenschaft Eiermannbau Apolda wird
im 6ffentlichen Interesse durch zwei Thiirin-
ger Landesgesellschaften und in enger

K ion mit der K Apolda ent-
wickelt.

Eigentiimer: Landesentwicklungsgesellschaft
(LEG) Tharingen mbH, Geschéftsfuhrerin Sabi-
ne Wosche, Abteilungsleiter Heiko Reinhardt,
Projektleiter Marco Holitschke, Generalmieter
und Projektentwickler: Internationale Bauaus-
stellung (IBA) Thiringen GmbH, Geschaftsfuh-
rerin Dr. Marta Doehler-Behzadi, Projektleiterin
Katja Fischer, Christoph Grube, J6rg Kopp-
rasch, Dorothee Schmidt, Alexander Stief,
Kooperationspartner: Stadt Apolda, Burger-
meister Rudiger Eisenbrand, Fachbereichslei-
ter Stefan Stadtler, Abteilungsleiter Thomas
Schulz, Michaela Mock

PRESSE & MEDIEN

Viele haben schon iiber den Eiermannbau und
die IBA Aktivitdten in Apolda berichtet, ob
Architekturmagazin, Kulturradio oder Feuille-
ton der groBen Tageszeitungen.

Allgemeiner Anzeiger, BauNetz, BAUWELT, db-
deutsche bauzeitung, Deutsches Architekten-
blatt, Frankfurter Allgemeine Zeitung, Freies
Wort, focus.de, enorm | Das Magazin fur gesell-
schaftlichen Wandel, Grand Tour der Moderne,
Heimatbund Tharingen eV., kommunal.de,
kreuzer - Das Leipzig Magazin, MDR KULTUR -
Das Radio, MDR THURINGEN - Das Radio, MDR
THURINGEN JOURNAL, NXT A - das junge
Architekten-Netzwerk, Ostthuringer Zeitung,
Politik & Kultur - Zeitung des Deutschen Kultur-
rates, Radio CORAX (Halle), Radio Lotte (Wei-
mar), Stylepark, sueddeutsche.de, t.akt Maga-
zin, taz die tageszeitung, Thiringer Allgemeine
Zeitung, Thuringische Landeszeitung, Thirin-
ger Tourismus GmbH, TOP Magazin, transform
- Das Magazin fiirs Gute Leben, Weimarer Land
Tourismus eV., Marlowes, Bausubstanz



FORDERUNGEN &

SPONSORING

Die Projektentwicklung wird durch verschiedene Forderpro-

gramme und durch Sponsoring unterstiitzt.

und (o] Die iche Ent-

Ver

wicklung des Standortes findet in Abstim-
mung mit den zustandigen Genehmigungs-
und Priifbehdrden des Landes und
Landkreises Weimarer Land statt.

hbau: Prof. Olaf

Konzepte und Planungen: An der i von Thiiring: fiir Infrastruktur und
und Planungen fiir den IBA Standort waren bisher - neben der Landwirtschaft (TMIL): Abteilung Stédte-,
IBA Thiiringen selbst - viele verschi Biiros und k staatlicher H:

beteiligt. Langlotz, Referat Baukultur, EU-Forderung:

Belius Berlin: Andreas Kriger, Andreas Foidl, Katharina Schroth,
Lennart Siebert, Raumlabor Berlin: Christoph Meier, Frauke
Gerstenberger, Lukas Hamilcaro, IBA Thiiringen: Katja Fischer,
Tobias Haag, Cornelia Brecht, Katharina Wittke, Christoph Grube,

Mario Lerch, Referat Bundesbau: Corinna

D dt: Joost

Alexander Stief, ina P

Hartwig, Isabell Passig, Nikola Mahal, Philipp Pacak, Treil L

Schaubs und Jacqueline Orben, Thiiringer Lan-
desamt fiir D und Al
(TLDA): Holger Reinhardt, Karen Blichner, Knut
Reichel, Landratsamt Weimarer Land, Untere
Bauaufsichtsbehdrde: Karsten Schreiber,

mit Renée Tribble, Telein-

Diana Schafer, ieurbiiro

ternetcafe und Umschichten: Gerko Schréder, Ronja Scholz,

laden, Kii im: Prof. Elisa-

Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat (BMI) und
Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR):
Forderung als Nationales Projekt des Stadtebaus 2020-2023,
Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft
(TMIL): Zuwendung fur herausgehobene sonstige Infrastruktu-
rinvestitionen, D Stiftung D : Forderung
Sanierung SaalfuBboden 2019, Thiiringer Staatskanzlei (TSK):
Kulturférderung IBA Campus 2018 und Hotel Egon 2019, Rotary-
Club Apolda-Weimarer Land: Sponsoring der Fahrradbugel
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Das Projekt- und Standortnetzwerk

IBA Campus 2016: Gemeinsam mit der Wiis-
tenrot Stiftung veranstaltete die IBA Thiirin-
gen im Juni 2016 den ersten IBA Campus zur

beth Endres, Christian Gotz, Matthias Schmidt, Ingenieurbiiro
Matthias Miinz, Weimar: Matthias Mlnz, Kristin Enderlein, Alfred
Nehls, IPH Ingenieurbiiro Peter Hilbig, Bad Sulza: Peter Hilbig,
Julia Leukroth, b.i.g. hthold i Wei-
mar: Olaf Gollner, GBI - | i ,
Erfurt: Holger Funke, Holm Schaumburg, Priifingenieur UIf Miil-
lenberg, Weimar, Thiiringer Energie- und GreenTech-Agentur
(ThEGA): Thomas Wahlbuhl, Anton Wetzel, Oliver Wisk

NETZWERK

PLANUNG & BAU

Land, Untere Denk-

malschutzbehdrde: Christiane Schiller, Thiirin-
ger Landesamt fiir Bau und Verkehr (TLBV)

Ausbau: Bauleistungen wurden bisher fiir die
Umsetzung der Pilotflache »IBA Biiro<im Jahr
2018 erbracht, 2021 soll der weitere Ausbau
des Gesamtgebaudes stattfinden.

Bisher beteiligte Firmen: D-I-E Elektro AG
Jena, KOSSEL-Heizungsbau GmbH Apolda,
Palmen GmbH Aachen, Reichmann Gebaude-
technik Bad Berka, Zehnder Group Deutsch-
land GmbH, Lahr/Vertrieb Erfurt, Fliesenleger-
fachbetrieb Oliver Muller Apolda, Bau und
Aufbau E] iiros IBA Thiiri
(Studierende der Bauhaus-Universitat Weimar,
Stand 2018): Tobias Grabowski, Hannes Heit-

Eiermann und Freunde-Netzwerk: Seit 2017
findet in unregelméaBigen Abstinden das
Netzwerktreffen >Eiermann und Freunde«
statt, liber 200 Personen sind bereits Teil des
Netzwerkes. Auf die Einladungen der IBA
Thiiringen kommen Apoldaer Nachbarn,
ebenso, wie ehemalige Angestellte des Feu-
erld a ks aber auch ierte
aus nah und fern zusammen, informieren sich
liber die Projektentwicklung und teilen Ideen
und Wissen.

miiller, Simon Martini, Nicolas Schiller, Till
Teubner, Katharina Wittke

Hochschulprojekte: Seit 2017 werden auch immer wieder

Hochschulen und Studierende mit projekten und
nindenP zess am Standort als
innen einb Durch die junge Neugierde

entstehen iiberraschend neue Ansétze fiir die weitere Entwick-
lung.

Spielstadte!: Wintersemester 2017/18, Peter Behrens School of
Art in Dusseldorf, Exhibition Design Institute, 120 Studierende,
Prof. Barbara Holzer, Prof. Tanja Kullack und 8 weitere Professu-
ren, Neues Wohnen im Egon: Wintersemester 2019/20, TU
Braunschweig, Institut fr Gebaude- und Solartechnik, Prof. Eli-
sabeth Endres, Philipp Knofler, IBA open space Apolda: Winter-
semester 2019/20, Bauhaus-Universitat Weimar, Professur Land-
schaftsarchitektur und -planung, 10 Studierende, Prof. Dr. Sigrun

Zukunft des Eiermannbaus in Apolda. 14 Tage
lebten und arbei die Tei innen
vor Ort und entwickelten das Leitbild der
»Open Factorys, das bis heute giiltig ist und
verfolgt wird.

René Hartmann, Andreas Kriiger, Christof May-
er, Marius Busch, Andreas Krauth, Suzanne
Labourie, Arild Eriksen, Lennart Siebert, Taina
Moreno, Assaf Kopper, Sofia Dona, Andreas
Foidl, Imad Gebrael, Theresa Lorsch, Matthias
Weis, Frederik Fuchs, Helena Louisa Pooch,
Andreas Lenz, Natalia Irina Roman, Martin Fink,
Jurek Fahrenholt, Miriam Schafer, Matthew Xue,
Nina Charlotte Peters, Juliane Schupp, Felix
Krummlauf, Anna Schlundt, Elina Diker

IMPULSE

IBA Campus 2018: Ein Jahr vor der IBA Zwischenprasentation
bauten die Teilnehmer*innen des IBA Campus 2018 verschie-

dene A und Uber filr den Eier-

mannbau und seine Géste.

Alexander Rémer, Jan Kérbes, Patrick Gregor Hubmann, Joel
Wannke, Johanna Padge, Riccarda Cappeller, Shane Anderson,
Anna Zeitler, Irene Fernandez Arcas, Pieterjan Gandry, Andrés
Castoldi, Finnja Willner, Fred Plassmann, Alex Lambert, Lena
Wegmann, Lisa Barthels, Martina Hanewinkel, Laura Adler, Vero-
nica Andres, Theresa Augustin, Alina Biryukova, Magdalena
Cwik, Martina Del Ben, Leonie Dérrenbecher, Paulina Eckert,
Paulina Gellert, Anna-Luise Gotze, Hayley Graham, Dorothee
Hahn, Laura Hartleb, Mia Marika Hemmerling, Anna Herbert,
Nora Jongen, Anna Kathrein, David Klein, Julia Kohler, Jonas
Korten, Sophie Netzer, Marvin Nimmow, Pia Noethlichs, Anh
Pham Phuong, Kerstin Reyer, Ludwig Schilling, William Schwartz,
Valentina Schuster, Isabella Speidel, Tooka Taheri, Sophie Thur-
ner, Ottonie von Roeder, Alexander Ebel, Simon Stenger, Isabella
Speidel, Firas Abo Saleh, Marius Busch, Kerem Halbrecht, Gisela
Heubach, Philip Horst, Gilly Karjevsky, Hannes Langguth, Clara
Rellensmann, Lusie Rellensmann, Max Reschke, Daniel Schoon,
Max Schreiner, Matthias Stiitze, Sophia Veronica Walk

Langner, Hinnerk Utermann, X.Campus-Bauhaus, c¢/o Egon:
Sommersemester 2020, Bauhaus-Universitat Weimar, Professur
Bauformenlehre, 16 Studierende, Prof. Bernd Rudolf, Dr. Luise
Nerlich, Studierendenparadies Apolda: Sommersemester 2020,

Friedrich-Schiller-Universitat Jena, Institut fir Soziologe, 15 Stu-
dierende, Gisela Mackenroth

Hotel Egon 2019: Im Jahr 2019 wurde der
Eiermannbau Apolda zum Hotel Egon. Zumin-
dest 40 Tage und N&chte lang konnten
Besucher*innen hier iibernachten und an dem
6hnli F p! von vier
Kollektiven teilnehmen. 301 Géste haben das

besondere Angebot genutzt.

Teleinternetcafe: Andreas Krauth, Marius Gan-
tert, Yohanna Tesfaigzi-Bund, Franziska Dehm,
Tyco Cote, Diana Dierking, Claire Mothais, Tors-
ten Leder, OnOFF: Eva-Maria Fehse, Marius
Busch, Mascha Fehse, Nick Green, Alexis de
Raphelis, Anatol Rettberg, Licia Soldavin
Kollektiv Raumstation: Cosima Speckhardt,
Gunnar Grandel, Hannah Niemand, Julia Heiser,
Lilly Seiler, Nija-Maria Linke, Sarah Zeit, Zita
Seichter, Silvan Hagenbrock, Anne Pollak-
Boick, Tom Schops, Stadt.Raum.Wandel:
Johanna Padge, Maike Fraas, Veronica Andres,
Elisabeth Randl, Jan Langhammer und Jasmina
Al-Qaisi, Laura Johanna Kénig, Ralf Wendt,
Simon Ruof, Anne Kalthéner

IBA Zwischenprasentation 2019: Auch ein gut
besuchter A und ungs-

ort war der Eiermannbau Apolda 2019. Die

groBe A zur IBA Zwisch

tion wurde im gesamten Gebé&ude inszeniert
und lockte von Mai bis Oktober rund 10.000
Besucher*innen in den Eiermannbau.

Constructlab: Alexander Rémer mit Patrick
Hubmann, Sebastien Roy, Hanne Rung,
Sebastien Tripod, Modem Studio: Pieterjan
Gandry mit Timothé Gourdin, Alina Schmuch,
Jan Kiesswetter, Gottweiss Visuelle
Kommunikation: Maria Gottweiss, Studio
Thomas Rustemeyer, OFFscreen Modern
Media: Fred Plassmann, Finnja Willner mit
Thomas Kaufmann, Till Kind, Jonas Korten
Marc-Stefan Andres und Eva Windhausen,
0.S.T., Media Architecture: Jens Weber
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Schépfe vorhandenes aus, bevor du neu baust!

Die Errichtung und der Betrieb von Gebduden verursachen erhebliche Umweltwirkun-
gen (Ressourcenverbrduche und Emissionen). Die effizientere Nutzung von Ressourcen
und der Einsatz nachwachsender, erneuerbarer Ressourcen kann dieses Problem nur
teilweise 6sen. Im Gegenteil: Durch eine héhere Effizienz sinken die Kosten fur die Nut-
zung, was wiederum zu einem Mehrverbrauch fuhrt, der die Effizienzgewinne ganz
oder teilweise zunichte macht (Reboundeffekt).

Rohstoffausbeutung

Materialintensitat*

Materialintensitat und
Rohstoffausbeutung:

Obwohl der Materialaufwand fur
die Herstellung von Produkten ste-
tig sinkt (ca. 1% pro Jahr), steigt
die Rohstoffausbeutung, also der
Ressourcenumsatz (um ca. 2 % pro

* Menge an Rohstoffen und Land, die zur Herstellung

einer Ware gebraucht werden; je effizienter die

Produktion, desto niedriger der Wert
\ N

\ \\
\\
\ ~
T — = Jahr).
1980 1985 1990 1995 2000 2005

Die bei weitem wirksamste Strategie zu Schonung stofflicher Ressourcen und zur Ver-
meidung von Emissionen ist daher die (Weiter-)Nutzung bereits vorhandener Rdume
anstelle von Neubauten. Es gilt entsprechend, so wenig wie médglich zu bauen und jede
Anforderung (Raum, Komfort etc.) kritisch zu prtfen. Dies kann unter anderem erreicht
werden Uber:

- die Berucksichtigung samtlicher Investitions- und Folgekosten inklusive externer
Kosten (Umweltfolgekosten): Viele Projekte sind dann nicht mehr wirtschaftlich. Ein
Variantenvergleich von Modernisierung zu Abriss und Neubau wird haufiger zuguns-
ten einer Modernisierung ausgehen.

- die Belohnung des Ressourcenschutzes durch Planer*innen und Betreiber*innen
Uber finanzielle Anreizsysteme und die Vertragsgestaltung.

- die Schaffung von Raum- und Flachenregistern auf kommunaler und regionaler Ebe-
ne zur Erfassung vorhandener, freier und nutzbarer Flachenressourcen: So kénnen
Bedurfnisse gegebenenfalls ohne neu zu bauende Rdume gedeckt werden.

- Die gemeinsame Nutzung von Raumen durch unterschiedliche Akteur*innen zu
unterschiedlichen Zeiten kann Synergien schaffen und die Vernetzung vor Ort ver-
bessern. Der geteilte Raum kann so gegebenenfalls wirtschaftlich betrieben werden.

- die Ausschopfung organisatorischer Potenziale, z. B. die Anpassung von Nutzungs-
zeiten. um verschiedenen Akteur*innen die Nutzung von Raumen zu ermdglichen.

Wahrend fur den Winkelbau ein langjahriger Mietvertrag mit der Lebenshilfe geschlos-
sen werden konnte, entwickelt sich das Nutzungskonzept fur den Eiermannbau Uber
verschiedene Aneignungsformate und Probenutzungen durch die IBA Thiringen. Leit-
bild dafur ist die Open Factory. Diese Nutzungsidee soll auch Uber den Arbeitszeitraum
der IBA bis 2023 hinaus fortbestehen. Fur den Eiermannbau sind unterschiedliche Nut-
zungen geplant (Stand Januar 2021).



Studi@

R2.05-318m*

Buro/Atelier
R1.05 - 317 m?

StudioStudioStudio

Dachterrasse

3. Obergeschoss

Gemeinschaftsburo Buro - IBA Thuringen Buro - IBA Thiringen
R 2.06 - 275 m? R 2.07 - 470 m?

2. Obergeschoss

Buro/Atelier Buro/Atelier
R 1.06 - 274m? R 107 - 467 m?

1. Obergeschoss

i

T r 7{706 -F7 Tz R O'W_ uﬁmz R 0.08 - 275 m?

Gemeinschaftsyerkstatt Werkstatt

Werkstattflache mit Lagerteil
- temporare Vermietung
B siro- studio- und Atelierflachen

Haustechnik

Erdgeschoss

Kellergeschoss

Nutzungsschema Eiermannbau nach Ausbau, maBstabslos
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Neben der raumlichen Struktur, die zu einer neuen Nutzung passen muss, sind vor
allem die Anforderungen an den Nutzer*innenkomfort zu bertcksichtigen. Aufgrund
des aus dem Denkmalschutz entwickelten >sHaus im Haus«-Konzepts und den resultie-
renden niedrigen Raumtemperaturen im Gebaude (im Winter =15 °C) ist der Eiermann-
bau aus energetischer Sicht fur bestimmte Nutzungen gut geeignet. Dies sind insbe-
sondere Nutzungen mit hohen internen Warmegewinnen aus Personen und/oder
Ausstattung sowie Nutzungen mit korperlicher Aktivitat der Nutzer*innen. Die kénnen
zum Beispiel sein:

- Seminar, Horsaal, Bildungsangebote

- Veranstaltungen

- Gastronomie

- Einzelhandel

- Sportnutzungen

- Gewerbe/Produktion

- Lager

- Orangerie/Gewachshaus

Folgende Nutzungen sind nur bei Umsetzung des »Haus im Haus«-Konzepts und bei
entsprechender Akzeptanz durch die Nutzer*innen moglich:

- Buro (analog Ausbau IBA Thiringen)

- Ateliers und Studios

- Ausstellungen und andere Veranstaltungsnutzungen

- (studentisches) Wohnen (laut Flachennutzungsplan aktuell nicht zulassig)

- Hotel

TU Darmstadt, Fachgebiet Entwer-
fen und Gebaudetechnologie: Bei-
spiel fUr studentisches Wohnen in
einer Klimahlle. Die eingestellten
Kuben funktionieren als minimier-
ter privater Rickzugsraum. Dieser
ist normal konditioniert. Der Zwi-
schenraum verfligt Gber ein Makro-
klima analog zum Eiermannbau.

L_I /i

V.
4
i




Insbesondere bei Nutzungen mit hoher Personendichte sind die begrenzten Méglich-
keiten zur Be- und Entltftung zu berticksichtigten, die aber teilweise durch die groen
Rauminhalte und die geringe Dichtheit der Gebdudehille kompensiert werden kdnnen.

Der Winkelbau wird nach der Modernisierung durch die Landesentwicklungsgesell-
schaft (LEG) Uber eine normale Raumkonditionierung verfiigen und an die Nutzungs-
bedurfnisse der Lebenshilfe angepasst sein. Aufgrund der kleinteiligeren Raumauftei-
lung und der normalen Raumkonditionierung ist der Winkelbau auch Uber den
langfristigen Mietvertrag der Lebenshilfe hinaus fur viele Akteur*innen nutzbar.

Fur die Freiflache wird aktuell ein Entwicklungskonzept erarbeitet. Vorgeschlagen wird
eine Weiterentwicklung der vorhandenen Vegetation sowie der bereits durch die IBA
Thuringen erprobten Nutzungen. Eine intensive Bebauung der Flache erscheint auf-
grund des geringen Nutzungsdrucks in Apolda aktuell nicht zielfUhrend.

Nutze Recyclingbaustoffe!

Die Herstellung von Baumaterialien aus Primdrrohstoffen hat in der Regel deutlich
hohere Umweltwirkungen als die Wieder- oder Weiternutzung bereits vorhandener
Baustoffe. Die Nutzung von Recyclingbaustoffen stellt dementsprechend einen Beitrag
zum Ressourcenschutz dar. Vor allem aufgrund rechtlicher Fragen (Vergaberecht,
Gewdhrleistung), aber auch organisatorischer Schwierigkeiten (ausreichende, wirt-
schaftlich erschlieBbare Sekundarrohstoffmengen) ist die Verfligbarkeit nach wie vor
eingeschrankt.

In Thiringen gibt es keine lokalen Anbieter flr Recyclingbaustoffe oder -elemente
mehr. Die 2010 in Nordhausen gegrindete Bauteilbdrse ist inzwischen wieder
geschlossen.! Die nachste Bauteilbdrse befindet sich in Luckenwalde, Brandenburg?,
sowie in Coburg, Bayern®. Einen Uberblick Uber die Bauteilbérsen in Deutschland bietet
das Bauteilnetz.* Uberregional konnen verfiigbare Baustoffe Uber die Plattform sresta-
do<« gefunden und erworben werden.®

Baustoffe in Apolda

Y riten @) v Standort: apolda +Preis hinzufiigen
Fliesen a7

Mauerwerk 6
213 Baustoffe gefunden Distanz H
Aussenfenster 9
Unkategorisiert 7
Dacheindeckung 6
Gartensteine & Stufen 5
Sanitér 4
Sonstiges 4
Fenster 84a0€/
Trockenbau 1 Tcs
Gartengestaltung 4
Elektroarbeiten 3
Bodenbelige 3

Zimmertiren 3

Dachdémmung 3

Fassadendammung 1

1 vgl. Siddeutsche Zeitung: >Neues Leben fur alte Bauteile«
2 vgl. Brita Marx: »Bauteilbdrse«
3 vgl. Schmidt: »altbwert historische baustoffe«

4 vgl. Dechantsreiter: sbauteilnetz Deutschland gebrauchte Bauteile in Augsburg, Berlin,
Brandenburg, Bremen, GieBen und Hannover«

5 vgl. restado UG: >Baustoffe kaufen im Online-Baushop von restadoc«

Webseite restado
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Nutze in der Nahe Ubrige/verfligbare vorhandene
Mobel/Ausstattung!

Eine neue Nutzung des Ortes erfordert Mobel bzw. Ausstattung. Diese muss nicht neu
angeschafft werden. Haufig sind die notwendigen Gegenstande in der unmittelbaren
Umgebung verflgbar. Diese kdnnen Uber spezialisierte Anbieter bezogen werden.

Im Eiermannbau ist eine umfangreiche Ausstattung zur gemeinsamen Nutzung vor-
handen. Die Ausstattung ist gelistet und kann von Nutzer*innen der Open Factory aus

geliehen und mitgenutzt werden. Dazu zahlen u. a.: Mobel, Baumaterial und Werkzeug,

Geschirr und sonstige Ktichenutensilien sowie technische Gerate.

Weitere Ausstattungsgegenstande sind als »schlafende Ressourcencin Apolda verflg-
bar. Allein in den ebay Kleinanzeigen sind in der Kategorie sHaus und Garten<in einem
Umkreis von 30 km Uber 38.000 Eintrage flr gebrauchte Mébel zu finden. Weitere Bei
spiele fUr Plattformen zum Austausch gebrauchter Ausstattungsgegenstande sind die
Materialnomaden GmbHS (Osterreich) und Rotor Deconstruction’ (Belgien).

Die Veroffentlichung einer Liste von bendétigten Gegenstanden, die aktive Ansprache
von Nachbarn, Firmen, Vereinen etc., die Durchsicht von Zeitungsanzeigen, die Organi
sation eines Flohmarkts oder einer Tauschbérse kdnnen helfen, diese Ressourcen zu
finden und weiter zu nutzen. Neben der Schonung stofflicher Ressourcen kann dies
einen Austausch mit den Menschen und die Starkung der Indentifikation mit der Lie-
genschaft Eiermannbau fordern.

AUSSTATTUNG
DER OPEN FACTORY

Stand Mérz 2021

Oben: Rollbetten, Regal mit Rollen,
eine Arbeitsleuchte, sowie Hotel
Egonc-Bettzeug und -Handtiicher

Unten: Eine IBA-Staffelei

OP=N
FACTORY

IBA Thiiringen IM EIERMANNBAU

Auszug Ausstattungskatalog

6 vgl. materialnomaden GmbH: smaterialnomaden«

7 vgl. Rotor Deconstruction: >RotorDC«¢

Ubernachtung
Rollbetten

Vorhangraum, fir 2 Personen
Bettwand, fur 1 Person
Himmelbett, fur 4 Personen
Kissen

Decken

Bettbeziige sHotel Egonc

bestehend aus Laken, Kissen- und Bettbezug

Matratzen
Indoor
Outdoor

Handticher
Badehandtcher >Hotel Egone, wei
Badehandticher, braun
Handtacher, braun mittel
Handticher, braun klein

Duschvorleger

Zelte

Isomatten

Kisten fur Wertgegenstande

Elektro
Arbeitsleuchte mit Haken
Halogenstrahler, auf Pflasterstein montiert
Kabeltrommel
Starkstromverlangerungskabel
Verteiler

3er

6er mit Sicherung
Heizlufter

kW

28kW

Kiiche

Gerdte
Backofen
Filterkaffeemaschine
Industriesptimaschiene
Glaserspulmaschine
Wasserkocher
Hockerkocher, gasbetrieben
Grill
Kihischrank
groB, ortsfest in Catering-Kiche
klein, mobil




Sektionaltor im EG des Eiermannbaus

Nutze Flachen, um Ressourcen aufzuheben, die spater vor
Ort oder woanders verwendet werden kénnen!

Im 2016 fur den IBA Campus entwickelten Leitbild der »Open Factory« ist die Schaffung
eines Ressourcenlagers im AuBBenbereich sowie die Etablierung eines Vertriebs- bzw.
Verteilsystems (sLeerGut Company«) vorgesehen. Die unbebaute, gréBtenteils einge-
zaunte und aktuell wenig genutzte Freiflache des IBA Grundstiicks ist grundsatzlich fur
die Lagerung von Ressourcen geeignet. Teile des Erdgeschosses im Eiermannbaus
kénnen als wettergeschitztes Lager verwendet werden. Durch das installierte Sektio-
naltor kdnnen auch groBformatige Bauelemente (Turen, Fassadenteile etc.) in das
Gebaude gebracht werden.

Entwickle ein passendes Energiekonzept!

Das Energiekonzept soll die Komfortbed(rfnisse der Nutzer*innen unter Bertcksichti-
gung der baulichen Gegebenheiten (Qualitat der Gebdudehdlle, vorhandene Gebdude-
technik) und Nutzung lokaler, erneuerbarer Energietréger in einer angemessenen Wei-
se erfullen.

FUr den Eiermannbau wurde ein Sanierungskonzept entwickelt und umgesetzt, das die
Gebaudehulle im urspranglichen Zustand, das heit ohne energetische Optimierungen,
erhalt. Aus den ungedammten Mauerwerkwanden, den groBflachigen Einfachvergla-
sungen und der geringen Luftdichtheit resultieren hohe Transmissions- und Luftungs-
warmeverluste im Winter. Diese sorgen flr einen insgesamt sehr hohen Heizwarmebe-
darf und hohe notwendige Heizleistungen, wenn das Gebaude auf z. B. 20 °C beheizt
werden sollte. Daraus folgt, dass das Gebaude fur bestimmte Nutzungen besser geeig-
net ist als fur andere. Konsequent wurde vom IB Hausladen ein Konzept mit einem
niedrig beheizten Makroklima und eingestellten, hdherer temperierten Zonen (Mikrokli-
ma) entwickelt.

FUr die Gewahrleistung des Grundkomforts von 15 °C (Makroklima) wurden Decken-
strahlplatten mit einer Vorlauftemperatur von 70 °C montiert. Dieses hohe Temperatur-
niveau kann am besten von Verbrennungsprozessen bereitgestellt werden, die entwe-
der nicht erneuerbare Ressourcen (Erdgas) verwenden oder als erneuerbare
Ressourcen - zumindest auf dem Grundstick - nicht in ausreichender Menge zur Ver-
flgung stehen (Grinschnitt). 2021 wird die bestehende Versorgung mit zwei Gasther-
men mit je 100 kW um vier weitere Gas-Brennwertkessel mit je 100 kW erganzt, sodass
eine Grundbeheizung im gesamten Eiermannbau méglich wird. Um die CO,-Emissio-
nen zu reduzieren, wird flr den Betrieb >griines< Erdgas bzw. Biogas bezogen.

Fur den Winkelbau erfolgt die Versorgung ebenfalls Gber einen Gaskessel und die War-
melbergabe Uber die bestehenden Heizkdrper.

Mittelfristig ist die Umsetzung eines nachhaltigen Energiekonzepts unter Nutzung lokal
verfligbarer, erneuerbarer Energietrager wiinschenswert. Ein mogliches Konzept ist im
Folgenden skizziert und wird mit zwei Szenarien (Weiterbetrieb Heizkessel mit Erdgas
oder Biogas) verglichen:

1. Beheizung Eiermannbau (Mikro-/Makro) und Winkelbau mit Erdgas

2. Beheizung Eiermannbau (Mikro-/Makro) und Winkelbau mit Biogas (2021/2023)

3. Beheizung Eiermannbau (Mikro-/Makro) und Winkelbau mit Hochtemperatur-
Warmepumpe/Abwasserwarme und Spitzenlastkessel (Biogas)
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Grundtemperierung mit Briistungsheizkérpern (max. 15° C), anlassbezogen zusatzlich Heizgeblase (18-20° C)

Makroklima (12-15° C) und Mikroklima (ca. 20° C), Deckenstrahlplatten temperieren die Nutzungseinheit,
Infrarotheizkorper beheizen >Haus in Haus-Bereiche«

Briistungs- oder Wandheizkérper (ca. 20° C)

—/—

Dachterrasse

Veranstaltungssaal

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

Heizkonzept Eiermannbau nach Ausbau



Energiekonzept

Als Warmeerzeuger kommen Hochtemperaturwarmepumpen zum Einsatz, die mittels
verflgbarer Umweltenergiequellen (Erdreich, Abwasser, Abwarme etc.) Vorlauftempe-
raturen von bis zu 90 °C zur Verfugung stellen konnen. Diese erreichen bei einer Vor-
lauftemperatur von 70 °C je nach Temperaturniveau der genutzten Umweltwarmequel-
le COPs von 2,7 (10 °C, z. B. Erdreich) bis 3.0 (15 °C, z. B. Abwasser).®

Zur Unterstitzung der Hochtemperaturwarmepumpen werden die beiden vorhande-
nen bzw. zwei der neu installierten Gasthermen (z. B. 2 x 100 kW) als Spitzenlastwar-
meerzeuger weiter genutzt. Diese reduzieren die fur das Makroklima im Gebaude not-
wendige Heizleistung von 590 kW auf ca. 430 kW, die Gber die
Hochtemperaturwarmepumpen gedeckt werden mussen. Je nach COP ergeben sich
somit maximal zwischen 287 kW (Abwasser) und 271 kW (Erdreich), die aus der
Umwelt bezogen werden mussen. Die verbleibende Leistung ist der Strombedarf der
Warmepumpen.

Makroklima

12 bis15°C

Mikroklima

20 bis 23°C
: Besprechungsbox

¢ fiir bis zu 18 Personen wC

¢ Infotresen HHH‘H

10 i
Eingang IBA Buro

Lager

Schema Klimazonen IBA Biiro 2. Obergeschoss. 0. M.

Von den mit ausreichender Leistung erschlieBbaren Umweltenergiequellen (Erd- und
Abwasserwarme) hat die Abwasserwarme die geringeren Investitionskosten. Die Kos-
ten fUr Errichtung und ErschlieBung des Warmetauschers werden auf Basis von Litera-
turangaben Uberschlagig auf ca. 400.000 € brutto (Preisstand 111/2020) geschatzt.?
Dem gegeniber werden die Kosten flr ein ausreichend groes Geothermiefeld auf ca.
600.000 € brutto geschatzt.”© Nicht enthalten sind die Kosten flr die Warmepumpe(n),
die Heizwarmeverteilung und -Gbergabe im Gebdude sowie die Planungskosten.

8 vgl. Viessmann (Schweiz) AG: »VITOCAL Sole/Wasser-Warmepumpen 2- und 3-stufig. Planungs-
anleitungg, S. 31f.

9 vgl. Hamann: >Grundlagen der Abwasserwarmenutzung« S. 90f.

10 Notwendige Wéarmeleistung aus dem Erdreich mindestens 271 kW. D. h. ca. 6.000 m Sondenmeter,
bei 45 W/m und 100 €/Ifm Sonde.

Klchentresen 15x Gewachshaus mit Bibliothek und
1-2 Arbeitsplatzen Technikbereich
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Quelle Energietechnik Ubergabe
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Energieflussdiagramm fiir Variante 3: Hochtemperaturwarmepumpe + Biogas Spitzenlastkessel

FUr den Betrieb der Warmepumpen fallt ein Strombedarf von ca. 263.000 kWh/a an.
Flr den Betrieb der Gasthermen im Spitzenlastbetrieb werden des Weiteren ca.
99.000 kWh/a Erdgas bezogen. Zusammen mit den ermittelten Energiebedarfen fir
die Infrarotheizungen, das Trinkwarmwasser und den Nutzerstrom ergibt sich folgen-
der Gesamtenergiebedarf:

Strom Erdgas/Biogas
Strom Warmepumpen Heizung Makro 263.000 kWh/a
Erdgas Gasthermen Heizung Makro 99.000 kWh/a
Strom Infrarot Heizung Mikro 18.396 kWh/a
Strom Trinkwarmwasser 16.784 kWh/a
Nutzerstrom 44441 kWh/a

Energiebedarf Warmepumpenkon-

Gesamt 342.621kWh/a 99.000 kWh/a zept Eiermannbau, hochgerechnet
auf eine Vollnutzung




Energiedienstleistung

,,,,,, > . Nutzerstrom

. N Aus dem Endenergiebedarf Strom und Erdgas/Biogas ergeben sich, hochgerechnet
— "-" Trinkwarmwasser auf eine Vollnutzung von Eiermannbau und Winkelbau, die nachfolgend darstellten
- g Treibhausgasemissionen fur das Jahr 2020. Unter Berucksichtigung eines aufgrund
f Bﬂm Raumwarme | steigender AuBentemperaturen geringeren Heizwarmebedarfs sowie der voraussichtli-
{ »Mikroklima« chen Veranderung des THG-Emissionsfaktors fur den deutschen Strom-Mix lassen sich
- . | die Treibhausgasemissionen fur das Jahr 2050 abschéatzen. Die Emissionen werden
— @m ?J:Egjirr?; demnach in den nachsten 30 Jahren um ca. 75 % sinken und liegen im Jahr 2050 bei
k J ca. 8,3 kg COZ—Aqv.*mZ. Sie liegen damit unter dem Zielwert der 2.000 Watt-Gesell-

schaft aus der Schweiz von 11 kg CO,-Agv.*m?*"

Mit dem vorgeschlagen Technikkonzept ware die Liegenschaft im Jahr 2050 im Bereich

> Bﬂm RaumkUAhle dessen, was aus heutiger Sicht als klimaneutrales Gebaude bezeichnet werden kann.
»Makroklimac

Vergleicht man dies mit einem »Business-as-usualk-Szenario (Variante 1, vollstandige
Beheizung Uber Erdgas), bei dem die Heizwarme flr Grundbeheizung (Makro) Uber
eine ausgebaute Erdgasversorgung (z. B. einen groen Gas-Kessel) gedeckt wird, so
liegen die CO,-Emissionen einer solchen Basisvariante im Jahr 2020 bereits beim
1,4fachen. Im Jahr 2050 liegen die CO,-Emissionen der Basisvariante um den Faktor
funf hoher als beim vorgeschlagenen Energiekonzept (Variante 3).

Die Versorgung der Liegenschaft mit Biogas, wie sie aktuell bereits von der IBA fur ihre
Flachen praktiziert wird, hat im Jahr 2020 vergleichbare Emissionen wie das vorge-
schlagene Energiekonzept (Variante 3). Im Jahr 2050 werden aufgrund des griner
werdenden Strom-Mixes die Emissionen jedoch um den Faktor drei hoher liegen als in
der Variante 3. Eine vollstandige Versorgung des Gebdudes Uber Erdgas ware aufgrund
des Denkmalschutzes rechtlich vermutlich moglich (vgl. GEG §105).

70
6,0
50
4,0
30
20
1,0

0 10 20 30 40 50
Soleeintrittstemperatur in °C

Leistungszahl COP

Leistungszahl der Hochtemperaturwarmepumpe bei einer Vorlauftemperatur von 70 °C im Bereich
der zu erwartenden Temperatur der Umweltwarmequelle (hellblau)

11 Definition gemaB SIA 2040:2011 >Effizienzpfad Energie« fur Erstellung und Betrieb eines Bliroge-
baudes. Der Richtwert bezieht Erstellung und Betrieb ein.

53



Variante Energietrdger Endenergiebedarf Emissionsfaktor THG Emissionen
[kWh/a] [kg COZ—Aqv./kV\/h] [t COZ—Aqv./a] [t COZ—Aqv./a] (ko COZ—Aqv.*mZJ
1. Erdgas Erdgas 887515 0,240 213 2474 625
Strom 79.621 0,432 34,4
2. Biogas Biogas 887.515 0,149 132,2 166.6 421
Strom 79.621 0,432 34,4
3. \:\/Sirgnzzumpe Biogas 99.000 0,149 14,8 162.8 417
d Strom 342,621 0432 1480
Treibhausgasemissionen Betrieb Eiermannbau je Energiekonzept im Jahr 2020 (hochgerechnet auf einen Vollbetrieb)
Variante Energietrager Endenergiebedarf Emissionsfaktor THG Emissionen
[kWh/a] [kg CO,-Aqv./kWh] [t CO,-Aqv./a] [t CO,-Aqv./a] [kg CO,-Agv.'m?]
1. Erdgas Erdgas 834.287 0,240 200,9 205.4 519
Strom 78.517 0,057 4,5
2. Bi Bi 4.287 14 124
iogas iogas 834.28 0,49 .8 1293 27
Strom 78.517 0,057 4,5
W4 Bi . 14 1
3 ! ;ircr)nizumpe iogas 93.060 0,49 39 328 8.3
¢ Strom 325.737 0,057 18,6

Treibhausgas

emissionen Betrieb Eiermannbau je Energiekonzept im Jahr 2050 (hochgerechnet auf einen Vollbetrieb)

Aus den Energiebedarfen kdnnen die Energiekosten im Jahr 2020 und 2050 prognosti-
ziert werden. Diese liegen bei ca. 107.000 € im Jahr 2020 und werden aufgrund erwar-
teter Reduktion der Strompreise auf ca. 95.000 € im Jahr 2050 sinken.

Zum Vergleich: die hauptsachliche Beheizung mit Erdgas ware im Jahr 2020 mit ca.
86.000 € noch deutlich gunstiger (ca. -20 %). Aufgrund der unterschiedlichen prog-
nostizierten Preisentwicklungen lagen die beiden Konzepte hinsichtlich der Energieko-
sten im Jahr 2050 aber ungefahr gleichauf (mit leicht geringeren Kosten beim vorge-
schlagenen Energiekonzept).

Wird zusétzlich ein durchschnittlicher Aufwuchs der CO,-Preise um 7,50 £/t und Jahr
angenommen (dies entspricht der im Brennstoffemissionshandelsgesetz - BEHG fur
die Jahre 2021 bis 2025 festgesetzten durchschnittlichen Preissteigerung), ergibt sich
bis zum Jahr 2050 die nachfolgend dargestellte Entwicklung der Betriebskosten fur
Energie und CO,-Emissionen. Die deutliche Reduktion der CO_-Emissionen im deut-
schen Strom-Mix verringert auch die zu zahlende CO,-Abgabe fur die Warmebereit-
stellung. Die Betriebskosten eines »Business-as-usualk-Szenarios werden etwa um das
Jahr 2035 die des vorgeschlagenen Konzepts Ubersteigen.
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12 vgl. Bundesministerium der Justiz und flr Verbraucherschutz: sGesetz tiber einen nationalen Zerti-
fikatehandel fuir Brennstoffemissionen (Brennstoffemissionshandelsgesetz - BEHG)« §10 VerauBe-
rung von Emissionszertifikaten .



Variante Energietrdger Endenergiebedarf Energiepreis Energiekosten
[kWh/a] [€/kWh] [€] [€] [€/m?]
1. Erdgas Erdgas 887.515 0,054 47927 21176 18.0
Strom 79.621 0,292 23.250
2. Biogas Biogas 887.515 0,057 50.590 73839 18.6
Strom 79.621 0,292 23.250
3. XV;ircr)ne;zumpe Biogas 99.000 0,057 5.643 105.688 26.7
d Strom 342.621 0,292 100.045
Energiekosten Betrieb Eiermannbau je Energiekonzept im Jahr 2020 (hochgerechnet auf einen Vollbetrieb)
Variante Energietrdager Endenergiebedarf Energiepreis Energiekosten
[kWh/a] [€/kWh] [€] (€] [€/m?]
1. Erdgas Erdgas 834.287 0,092 77.030 29.419 201
Strom 78.517 0,268 21.060
2. Bi Bi 4287 74 1.62
iogas iogas 834.28 0,0 61.620 82 662 20,9
Strom 78.517 0,268 21.060
3. V\/a.rmepumpe Biogas 93.060 0,074 6.873 94171 238
+ Biogas
Strom 325.737 0,268 87.298

Energiekosten Betrieb Eiermannbau je Energiekonzept im Jahr 2050 (hochgerechnet auf einen Vollbetrieb)

Grundsatzlich sollte eine gemeinsame Ausfliihrung flr Winkelbau und Eiermannbau in
Erwdgung gezogen werden, um Synergieeffekte nutzen zu kdnnen. Insbesondere die
Errichtung des Warmetauschers im Abwasserkanal unter der Auenstraf3e sollte flr bei-
de Gebdude zeitgleich erfolgen bzw. sollte ein gemeinsamer Warmetauscher verwen-
det werden. Die Umsetzung dieser MaBnahme kann in die Modernisierung der Parkfla-
chen gegenUber des Eiermannbaus integriert werden.

Das dargestellte Energiekonzept kann um eine Photovoltaikanlage erganzt werden.
Diese reduziert sowohl die Energiekosten im Betrieb als auch CO,-Emissionen vor
allem in den 2020er Jahren. Da die Photovoltaikanlage fur das CO_-Ziel nicht unbe-
dingt erforderlich ist, sollte sie hinsichtlich der hdchstmédglichen Eigennutzung auslegt
werden. Die PV-Anlage kdonnte sowohl auf dem Dach des geplanten Neubaus errichtet
werden, als auch auf Uberdachungen im AuBenbereich. Auch die Dacher des Winkel-
baus und Schneiderbauteils/Eiermannbau kommen fiir eine PV-Anlage in Betracht.
Das Konzept kann um einen unterirdischen thermischen Speicher erganzt werden. Die-
ser kann die schwankenden Ertrage aus dem Abwasser-Warmetauscher zwischenspei-
chern sowie Energie aus zusatzlichen Quellen aufnehmen (zum Beispiel Solarthermie
auf Neubau u. a. oder die Industrie-Abwarme aus der Umgebung). Genutzt wird ein
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Warmenetz
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(optional)

Erdspeicher »etank«
unter Bodenplatte
Neubau (optional)

sogenannter offener Pufferspeicher, der ins Erdreich gegraben und nach oben und zu
den Seiten gedammt wird. Der Speicher nutzt die Masse des Erdreichs, die Be- und
Entladung erfolgt Uber eingelegte Polyethylen-Leitungen. Durch den Speicher kann
das fur die Warmepumpe bereitgestellte Temperaturniveau zeitweise erhdht und somit
die Systemeffizienz verbessert werden. Er ist somit ein optionaler Baustein zur Opti-
mierung und Vernetzung des Systems. Die genaue Dimensionierung muss im Rahmen
einer vertiefenden Untersuchung erfolgen. Der Speicher kann sowoh! im AuBenbe-
reich als auch unter der Bodenplatte eines zu errichtenden Neubaus eingebaut werden.
Die Investitionskosten kdnnten dann ggf. teilweise durch die Baukosten des Neubaus
gedeckt werden. Die Errichtung eines solchen sogenannten »eTank« wird vom Land
Thuringen mit bis zu 40 % der Investitionskosten geférdert.”

Das vorgeschlagene System erlaubt auch die passive Kuhlung des Gebaudes unter
Nutzung des Abwasserwarmetauschers. Die zu erwartende Kuhlleistung ist abhangig
von der Temperatur des Abwassers, der zulassigen Temperaturerhdhung sowie der
Taupunkttemperatur an der Deckenstrahlplatte. Sie ist insgesamt begrenzt und wird

13 vgl. Thiringer Aufbaubank: sSolar Invest - Férderung des Einsatzes von erneuerbaren Energien im
Strom- und Warmebereich - Thiringer Aufbaubank«
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hinsichtlich ihrer Wirkung nicht mit der Leistung eines vollklimatisieren Gebdudes ver-
gleichbar sein. Durch die luftdurchlassige Gebaudehulle besteht grundsatzlich im Som-
mer die Gefahr, dass feuchtwarme Luft an den Deckenstrahlplatten kondensiert. Dies
kann Uber einen Taupunktwdachter, der die Platte bei hoher relativer Luftfeuchte
abschaltet, verhindert werden, allerdings entfallt dann auch die Kihlwirkung.

Vor dem Hintergrund heif3er werdender Sommer wird es daher auch in Zukunft Zeiten
geben, in denen die Raumtemperatur Uber den Grenzwerten der Arbeitsstattenrichtli-
nien und sonstiger KomfortmafRstabe liegt. Es wird vorgeschlagenen, auf diesen
Aspekt organisatorisch, z. B. mit Betriebsferien in den kritischen Wochen, zu reagieren.
Dies konnte vom Eigentlmer Uber eine »Klimamiete« unterstitzt werden, bei der nur
fur die Wochen (oder Monate) Miete gezahlt werden muss, in denen die Komfortpara-
meter innerhalb festgelegter Grenzen liegen.
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Energiekonzept.
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1. Erdgaskessel
2. Biogaskessel
P 3. Hochtemperatur-Warmepumpe + Biogaskessel

Unabhéangig vom gewahlten Ener-
gietrager (Erdgas oder Biogas),
werden die Gesamtkosten fir eine

Konditionierung tber Heizkesselin  Ve@rwende 0kologisch und sozial vertragliche Bauprodukte
den 2030er Jahre die Kosten fur und Ausstattung!

eine Beheizung mittels Hochtem-
peratur-Warmepumpe mit Biogas- Ajle Materialien, die fur Um- oder Neubau neu gewonnen werden mussen, sollten ers-
Spitzenlastkessel Gberschreiten. . . . L
tens erneuerbar sein und zweitens lokal gewonnen werden kdonnen. Als realistischer
Umkereis fur die Beschaffung kénnen 200 km angenommen werden. Innerhalb dieses
Radius lassen sich bei entsprechender Planung alle notwendigen Baustoffe beschaf-
fen.” Bei Baustoffen, die importiert werden, sollten Uber entsprechende Zertifizierun-
gen soziale und 6kologische Mindeststandards nachgewiesen werden.

Als Zielwert fur den Anteil des Bauwesens an den klimavertraglichen CO,-Emissionen
(mittelfristig 2t pro Person, langfristig 1t pro Person und Jahr) kénnen die Zielwerte aus
der Schweiz (SIA 2040) herangezogen werden. Diese sehen pro Person einen Anteil
von 660 kg Treibhausgasemissionen (THG) pro Person und Jahr fur den Bau und die
Nutzung von Gebduden vor. Je nach Nutzungsintensitat und Flachenbedarf ergeben
sich daraus die dargestellten Zielwerte fur eine Okobilanz. Diese sollten in der Planung
eingehalten und nachgewiesen werden.

Wohnen Biiro Schule

Neubau Umbau Neubau Umbau Neubau Umbau

Zielwerte fur die Treibhausgas-

emissionen der Erstellung und des CO,-Aqv./m’a CO,-Agv./m*a CO,-Aqv./m’a
Betriebs von Gebauden fur unter-

schiedliche Nutzungen und in Erstellung 8,5 50 10,0 6,0 9,0 3,5
Abhangigkeit von Neubau oder

Umbau. Wéhrend firr Umbauten Betrieb 2.5 50 40 70 2,5 50
hoéhere Betriebswerte akzeptiert

werden, haben Neubauten héhere Gesamt 1.0 10,0 14,0 13.0 15 10,5

Zielwerte bei der Erstellung.

14 vgl. Haas: »Alnatura Campus, Darmstadt«
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Martin Rauch: Haus Rauch,
Schlins, Osterreich.

Beispiel fir die Verwendung lokal
verfligbarer erneuerbarer Ressour-
cen. Lehmbau unter Verwendung
des Lehms aus der Baugrube
erganzt um wenige biologisch
abbaubare oder einfach entnehm-
bare Baustoffe. Verarbeitung des
Lehms in einer weniger als ein Kilo-
meter entfernten Werkstatt.

IFUH / architekturagentur:
Woodcube, Hamburg.

Eines der ersten Mehrfamilienha
ser in Deutschland in leimfreier
Massivholzbauweise fir Wande,
Decken und Dacher. Das Gebaude
wirkt als groBer CO,-Speicher.




MVRDV: Krankenhauserweiterung
»PYJAMA GARDENGc in Veldhoven,
Niederlande.

Die Ausbildung von Klimahllen,

z. B. mittels standardisierter
Gewadchshauser stellt eine leichte,
ressourcenschonende und zugleich
preiswerte Methode zur Uberda-
chung von Flachen dar. Zudem
stellt sie eine Ubertragung des
Makro-Klimakonzepts aus dem
Eiermannbau auf moégliche Neu-
bauten dar.
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Konstruiere leicht!

Der effiziente Einsatz von Material durch leichte Bauweisen schont stoffliche Ressour-
cen unabhdngig davon, ob sie erneuerbar oder nicht erneuerbar sind. Intelligente Trag-
werke reduzieren den Herstellungsaufwand unabhangig vom gewahlten Material.

Nutze Materialien, die der voraussichtlichen Nutzungsdauer
angemessen sind!

Eine maglichst lange, dauerhafte Nutzung einmal erzeugter Produkte (Baustoffe oder
ganze Gebaude) schont Ressourcen. Die Wieder-, Weiter- oder Umnutzung baulicher
Strukturen reduziert des Abfallaufkommen durch Abriss und den Verbrauch von Pri-
marressourcen durch Neubau. Eine langfristige Nutzbarkeit wird durch den Einsatz
robuster, dauerhafter Baustoffe sichergestellt.

Andererseits kdnnen auBere Einfllisse wie der demographische Wandel und damit ein
einhergehendes Uberangebot oder gednderte asthetische Vorstellungen oder Kom-
fortanspriche dazu fihren, dass an sich funktionierende Gebdude nicht mehr genutzt
werden. Neben der Ermoglichung moglichst vieler unterschiedlicher Nutzungen durch
die Planung nutzungsneutraler, flexibler Einheiten im Gebaudeentwurf und einer >zeit-
losen< Gestaltung ist die Wahl der zu verwendenden Materialien an die voraussichtliche
Nutzungsdauer anzupassen.

Fur die Bewertung der voraussichtlichen Dauerhaftigkeit von Baustoffen stehen unter-
schiedliche Quellen und Verfahren zur Verfigung. Einen ersten Uberblick liefert die
Tabelle >Nutzungsdauern von Bauteilens, die das Bundesministerium flr des Innern, fur
Bau und Heimat (BMI) veroffentlicht.® FUr haustechnische Anlagen liefert die VDI 2067
durchschnittliche zu erwartende Nutzungsdauern.

15 vgl. Bundesministerium fir des Innen, flr Bau und Heimat (BMI), Hrsg.: >Nutzungsdauern von Bau-
teilen<



Edward Cullinan Architects:
Werkhalle im Weald and Downland
Museum, England.

Schaltragewerke aus Holz verbin-
den die positiven Eigenschaften

des Leichtbaus mit nachwachsen-
den Rohstoffen.

Zelt auf Musikfestival.

Auf- und abbaubare Zeltkonstruk-
tionen kénnen saisonale oder tem-
porare Anforderungen an einen
teilweisen Witterungsschutz
(Solarstrahlung, Niederschlag) effi-
zient erflllen und tragen der vor-
aussichtlichen Veranderung des
Ortes Rechnung.

2.500
o S Bl Teppich
R i 5 e
c Fliesen
“C). 2000 Naturstein : kompakt, nicht kompakt,
o | - Linoleum 8 Einheiten 8 Einheiten
[a N '
poeee 29 %
1500 ; -=
Leichtbau | 6,1 kg CO2-Aqv./m?a| 79 kg CO2-Aqv./m?a
1000 :
-15%* —18%*
_____ : | |
500 ; . R ) .
s : Massivbau | 7,0 kg CO2-Aqv./m?a 9,4 kg CO2-Aqv./m?a
........ 249
0 FIzziiiiiiii: ; -
20 40 60 80 100
Zeit [a]

links:

Priméarenergiebedarf unterschiedlicher Bodenbeldge in Abhangigkeit von der Lebensdauer und den
entsprechenden Austauschzyklen Uber den Gebdudelebenszyklus.

rechts:

Treibhausgasemissionen aus der Baukonstruktion in Abhdngigkeit von Bauweise und Kompaktheit.
Einsparpotenziale von 30 % und mehr lassen sich weitgehend unabhdngig vom Material durch Bau-
weise und Konstruktion realisieren.
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Plane demontierbar!

Die Nutzungszeit stofflicher Ressourcen in Gebauden ist endlich. Bauteile werden im
Rahmen von Reparaturen ausgetauscht oder bei Modernisierungen ersetzt und nach
einigen Jahrzehnten bis wenigen hundert Jahren werden die meisten Gebaude abge-
rissen und durch Neubauten ersetzt. Im Sinne eines geschlossenen Ressourcenkreis-
laufs sollten die wiederverwend- oder wiederverwertbaren Ressourcen dann zurlckge-
wonnen werden kdnnen. Da der zukUnftige Wert bestimmter Ressourcen heute nur
begrenzt vorhergesehen werden kann, muss die ErschlieBung und Nutzung aller ver-
bauten Ressourcen fur zuklnftige Generationen so leicht wie moglich sein. Baukon-
struktionen sollten daher vollstandig reversibel sein und ohne Verbundwerkstoffe, Kle-
ber und sonstige unldsbare Verbindungen auskommen. In diesem Zusammenhang
scheint eine »stoffliche Einfachheit<im Sinne einer Monomaterialitat sinnvoll.

Bauteile, die haufig demontiert und in anderen Konstellationen wieder verwendet wer-
den, sollten auf einem einfachen Raster basieren.

Beteilige kiinftige Nutzer*innen!

FUr eine dauerhafte Nutzung von Gebauden ist neben vielen technischen Anforderun-
gen (Nutzdauern angepasste Bauteile, Nutzungsflexibilitat) die Identifikation der
Nutzer*innen mit Gebaude und Ort entscheidend. Dazu muss der Ort zunachst Funktio-
nen erfllen, die von der lokalen Gemeinschaft gebraucht und genutzt werden oder die
zumindest einen Impuls flr neue, zuklnftig bendtigte Nutzungen geben. Die Winsche
und Bedurfnisse von potenziellen Nutzer*innen und auch ihre gestalterischen Vorstel-
lungen von einem Ort werden in Planungsprozessen haufig nicht ausreichend erfasst
und/oder berticksichtigt. Fur die Moderation der dafir notwendigen und aufwendigen
Prozesse fehlt vielen Planer*innen das notwendige Know-How. Zudem werden diese
Prozesse von Auftraggeber*innen haufig als aufwendig und wenig zielfuhrend empfun-
den. Lediglich wo Nutzer- und Baugemeinschaften selbst Auftraggeber*innen sind,
haben sich entsprechende Verfahren mit darauf spezialisierten Blros etabliert.

Gebdaude Bauteil Bauteilschicht Material
Aufwand Ausbau
(Grundsttick, Hohe etc.) Aufwand losen Fugeverbund '
f ---------------- : zerstorend .
: l6sbar 1 |Aufwand
' - : 1+ |sonstige
i, Bautell H Fugeverbund zerstorend 11 | Entsorgung
H zerstorend ¥ - . t
: : Bauteil zuganglich / ++—
ausbaubar H " schichten umzugénglichi E
: Bauteil zum zerstorungs- E
— Gebaude ' Recycling/ — frei/ zerstor- :
: : sonst. Ver- ungsarm i
: Bauteil wertung |6sbar o
zerstérungs- zerstorungs- + 1
1 arm/-frei N frei zugang-
' ausbaubar lich .+ |Aufwand
e "1 |Recycling
Planung L Monomaterial 1
Bauteil zur : Aufwand
" Wiederver- | Wieder-
wendung H verwendung
— Vermeidung — [Ressource

Aufwand Wiedergewinnung in Gebauden genutzter Ressourcen in Abhéngigkeit von Flilgung und Material
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BelL Sozietat fur Architektur -
Grundbau und Siedler, Hamburg

Projekt zum kostenglinstigen Bau-
en im Rahmen der IBA Hamburg.
Die Kaufer*innen konnten die von
ihnen erworbene Flache selbst
gestalten und unter Anleitung
eines Handbuchs selbst ausbauen.
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Die direkte Beteiligung der Nutzer*innen am Planungs- und Bauprozess kann auch die
Investitionskosten durch Eigenleistungen reduzieren. Die resultierende Architektur ent-
zieht sich dadurch und auch durch die anschlieBende Nutzung mal mehr mal weniger
dem Einfluss der Architekt*innen.

Belohne Ressourcenschutz vertraglich!

FUr eine erfolgreiche Umsetzung des Ressourcenschutzkonzepts missen die an der
Planung Beteiligten fur die Schonung von Ressourcen belohnt werde. Anstelle der in
der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOALI) verankerten Berechnung
des Honorars nach Schwierigkeitsgrad und anrechenbaren Kosten wére eine Berech-
nung des Honorars in Abhangigkeit von der Menge der eingesetzten Ressourcen bzw.
verursachten Emissionen Uber den gesamten Lebenszyklus zielfthrender. Gleiches gilt
grundsatzlich fur die Nutzung der Gebaude: Ein schonender Umgang mit Ressourcen
sollte belohnt werden. Die Liegenschaft bietet hierflr bereits >gute« Voraussetzungen,
da zum Beispiel hohe Energieverbrauche auch zu erheblichen Betriebskosten flihren
werden. Gleiches gilt fur das Abfallaufkommen - eine direkte Beteiligung der Mieter an
den Entsorgungskosten sorgt flr eine entsprechende Abfalltrennung. Im Gegensatz
zur Planung ist die Okonomisierung von Ressourcenverbrauchen beziehungsweise
Emissionen somit im Betrieb bereits teilweise vollzogen. Diese Nutzer*innenaktivtaten
kénnen durch Energiegewinnung (z. B. PV-Anlage) oder Kompostierung von biologi-
schen Abféllen auf dem Grundsttck unterstttzt werden. Zusatzlich kdnnen Ressourcen
und emissionsbezogene Zielvorgaben flr zukinftige Betreiber*innen/Nutzer*innen an
dkonomische Anreize gekoppelt werden. So hat z. B. die Firma Apple tber ein Bonus-/
Malussystem die Erreichung von u. a. Umweltzielen bei der variablen Vergutung ihrer
Mitarbeiter*innen angekindigt.®

16 vgl. Apple Inc.: >Notice of 2021 Annual Meeting of Shareholders and Proxy Statements, S. 39
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~ RESSOURGEN
BEOBACGHTEN

Organisiere den Betrieb!

Priife den Energieverbrauch!
Halte den Ort instand!

Uberpriife Angebot und Nutzung!

Habe Visionen!



DENKANSTOSSE -
RESSOURCEN BEOBACHTEN

Mit der Ubergabe an die Nutzer*innen beginnt die
eigentliche Ressourcennutzung. Diese wird kurz nach
Fertigstellung noch sehr effizient erfolgen, wenn
Nutzer*innen und Ressourcen auf Basis des Planungs-
prozesses aufeinander abgestimmt sind. Fortschreiten-
de Nutzung unterliegt jedoch Veranderungen, zum
Beispiel geanderten Raumbedarfen, Nutzungswech-
seln etc. Dies kann dazu fiihren, dass die eingesetzten
Ressourcen nicht mehr optimal genutzt werden.

Organisiere den Betrieb!

Um die Potenziale des Ortes weiterhin optimal nutzen zu kénnen, ist der Betrieb zu
organisieren. Zu diesem Zweck ist ein*e Beobachter*in notwendig, der/die in regelma-
Bigen Abstanden die Ubereinstimmung von Nutzungsinteressen und eingesetzten Res-
sourcen kritisch UberprUft. Theoretisch, eindimensional, funktioniert ein solcher
Abgleich Uber Angebot und Nachfrage und daraus resultierenden steigenden und sin-
kenden Mietpreisen. Da dkologische und soziale Folgen nicht vollstandig in 6konomi-
sche Betrachtungen Uberflhrt werden kénnen, ist dieser Abgleich zwangslaufig unvoll-

links unten: standig. Fur »besondere« Liegenschaften wie das Eiermannbaugelande, zudem in einer
Collegium Academicum, Lage mit geringer Nachfrage, wird eine rein ¢konomische Betrachtung nicht zu einer
Heidelberg. optimalen Ressourcennutzung flhren.

Studierendengemeinschaft, die ein

selbstverwaltetes Wohnheim errich- Fur solche Liegenschaften sind »Betreibende« notwendig, die sich zu dem Standort

tet und betreiben wird, als Beispiel - L

fiir das Engagement einer Gruppe bekennen, die Eigenschaften und den Wert erkennen sowie die Nutzung und Nutzbar-
mit einer gemeinsamen Vision. machung als fortdauernden Prozess verstehen. Dies kann zum Beispiel eine

Nutzer*innengemeinschaft sein, welche analog zum aktuellen Modell mit der IBA Thu-
ringen, die Organisation der Nutzung des Gebaudes von der Besitzerin Gbernimmt. Der
) ) Vorteil engagierter Nutzer*innen liegt in der Bereitschaft, sich ohne direkte 6konomi-

Burgerpark FreiFeld, ) - )
Halle an der Saale. sche Gegenleistung einzubringen.

rechts unten:

Ein Projekt der Montag Stiftung
Urbane Raume, die dem Tragerverein
Freiimfelde e. V. das Gelande zur
Nutzung Uberlasst.
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und Beratung

Stiftung als gemeinnitziger Bodeneigentiimer

Verankerung in der Region

Sondervermogen StadtLand Thiringen - Gemeinnitziges Bodeneigentum und Erbbaurecht.
Eine Initiative von IBA Thiringen und Stiftung trias

Unabhangig davon werden fUr einen nicht ausschlie3lich technischen Betrieb (Ver-
marktung, Vermietung, Instandhaltung, Abrechnung etc.) und eine inhaltliche Betreu-
ung weitere Mittel und andere Finanzierungsmodelle erforderlich.

Dies kdnnte zum Beispiel Gber ein solidarisches Betreibermodell erfolgen, das analog
zu einer solidarischen Landwirtschaft funktioniert: eine Gruppe von Menschen teilt sich
die Kosten fur den Betrieb und erhalt im Gegenzug das Recht zur gemeinschaftlichen
Nutzung des Gebdudes und der Freiflachen sowie gegebenenfalls einen Anteil der
Ertrage aus der Vermietung an Dritte. Ahnliche Modelle freier Tragerschaften erprobt
die Montag Stiftung im Handlungsfeld »>Chancengerechte Stadtteilentwicklungs.

Das Sondervermodgen StadtLand Thiringen bei der Stiftung trias nimmt Grundstlcke
auf, um sie der Spekulation zu entziehen und ihre Nutzung langfristig zu sichern. Die
Ertrage aus dem Erbbaurecht werden dabei gemeinntzig verwendet, insbesondere
zur weiteren Unterstutzung und Vernetzung von gemeinwohlorientierten Initiativen zur
Aktivierung von Leerstand in Thiringen. Ausgangspunkt zur Errichtung des Sonder-
vermogens StadtLand Thuringen war die Sicherung und Entwicklung der Sommerfri-
sche-Hauser im Schwarzatal!!

1 vgl. IBA Thiringen: >Sondervermdgen StadtLand Thiringen«
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Nutzerinterface im AktivStadthaus,
Frankfurt. Die Mieter*innen werden
Uber ihren Energieverbrauch (auch
im Vergleich zu anderen), die zur
Verfligung stehende PV-Strom-
Menge sowie den Komfort im
Raum informiert.
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Priife den Energieverbrauch!

Der Betrieb von Gebduden, insbesondere des Eiermann- und des Winkelbaus, wird
erhebliche Energieverbrauche mit entsprechendem Ressourcenbedarf und Emissionen
zur Folge haben. Nutzer*innen, zumal solche, die selbst bei sich einmietenden Unter-
nehmen angestellt sind, haben in der Regel kein Bewusstsein fur den Einfluss ihres Ver-
haltens auf den Gebaudeenergieverbrauch. Anders als im privaten Kontext zahlt sich
energiesparendes Verhalten auch nicht direkt persénlich aus, sodass das Interesse an
einem energieeffizienten Betrieb gering ist. Ein entsprechendes Betreibermodell kann
dieses Betreiber-Nutzer-Dilemma auflésen. Allerdings ist dafur auch eine moglichst
direkte Rickmeldung der Energieverbrauche im Betrieb, der damit eingehenden
Umweltwirkungen und der Kosten erforderlich. Eine jahrliche Abrechnung ist daftr
nicht geeignet. Fur die regelmaBige Prifung der Energieverbrauche ist daher ein ein-
fach verstandliches Monitoringsystem notwendig, dass Informationen zum Energiever-
brauch aber auch zum Komfort im Raum (Raumtemperatur) flr die Nutzer*innen ein-
fach verfugbar macht. Uber einen (anonymisierten) Vergleich der Mieteinheiten
untereinander, kann eine spielerische Anpassung des Nutzerverhaltens unterstitzt
werden.

Halte den Ort instand!

Damit der Ort fur zukUnftige Nutzer*innen attraktiv ist bzw. bleibt, muss der bauliche
Zustand erhalten bleiben. Ein gepflegtes und intaktes Umfeld, Zuganglichkeit ohne
bzw. mit geringen Schwellen machen den Ort attraktiv und ziehen potenzielle
Nutzer*innen an. Eine Betreibergemeinschaft kann dies umsetzen, da ihre Mitglieder
zum einen ein direktes Interesse an der Erhaltung haben und zum anderen die vorhan-
dene soziale Kontrolle unerwinschtes Verhalten verhindert.

Uberpriife Angebot und Nutzung!

Die Nutzung der Rdume aber auch aller Ubrigen Gegenstande der Liegenschaft muss
regelmaBig und fortlaufend evaluiert werden, um Unter- oder Ubernutzungen, neue
Bedurfnisse oder auch Schaden erkennen zu kénnen. Kurze, elektronische Nutzerevalu-
ationen Uber Online-Umfragen kdnnen dazu dienen, Veranderungen in den Nutzerbe-
durfnissen zu erkennen. Uber in selbstverwalteten Nutzergemeinschaften etablierte
Organisationsformate (Plenum etc.) kénnen dann Nutzungen und Angebote in regel-
maBigen Abstanden und auf Basis der tatsachlichen Nutzung neu verhandelt werden.

Habe Visionen!

Ein permanent prufender Betriebsprozess fuhrt zu einer optimalen Ressourcennutzung
im Rahmen festgelegter raumlicher und organisatorischer Grenzen. Es ist immer wie-
der erforderlich, einen Schritt zurtick zu treten, das Erreichte zu betrachten und die
Vision zu bestatigen, anzupassen oder neu zu schreiben - immer ausgehend von der
Frage: Was braucht die Stadt/Region? Wovon gibt es nicht genug?
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Das 2016 im IBA Campus entwickelte Szenario der >Open Factory«
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